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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde AssamstafWHO OW GHQ %rhl Mddgei@iingrPtad Mnitleiner GroRe
von 2,6 ha auf.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines Lebens-
mittelmarktes in einem Sondergebiet, um auch in Zukunft die Grundversorgung an Lebensmitteln
und anderen Gutern in Assamstadt zu gewahrleisten.

Fur die ErschlieBung des Sondergebiets wird in eine Teilflache von rd. 0,5 ha des bestehenden
Bebauungsplang\ 6 Hikhdlein-6 HH ZLHV H Q3 HihddieHa&tdetdudgen teilweise geédndert.
Das hier bestehende eingeschrankte Gewerbegebiet wird weiter nach Stden erweitert.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Der Bebauungsplan tiberschneidet sich in einer Teilflache mit dem bestehenden Bebauungsplan
A6HHJU-@EABHALOVHQ? %LVKHU VLQG GLH )OIFKHQ DOV HLQJHYV
GRZ von 0,8 mit einer Flache fir das Anpflanzen und einem Feldweg festgesetzt.

'"HU %HEDXXQJVSODQ AOHUJHQWKHLP Hiddén BiizelhahdélIHW]W HLQ 6
(SCxinzeinanda, €in eingeschranktes Gewerbegebiet fGatfentliche Grinflachen und Verkehrs-
flachen fest.

Die ErschlieBung erfolgt tiber eine kurze Zufahrtsstral3e von der Industriestrale im Nordosten.
Durch den StraBenverlauf werden die Flachen desr@Bberschneidungsbereich weiter nach

Suden verschoben. Bei einer GRZ von 0,8 kdnnen die Flachen weiterhin innerhalb eines Baufen-
sters bebaut werden. Die Bestandsgebaude bleiben bestehen und werden von den Baugrenzen
umschlossen. Es gilt eine offene Bauweise und eine GFZ von 1,6, die Gebaudehohe wird auf 13 m
begrenzt.

IMm SO:inzenandeiSOll €in Lebensmittelmarkt entstehen. Daflir konnen die Flachen innerhalb einer
festgelegten Baugrenze bei einer GRZ von 0,8 bebaut werden. Festgesetzt wird eine abweichende
Bauweise mit einer GFZ von 1,6. Die Gebaudehdthe wird auf 8,50 m begrenzt.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Flachen zuléssig.
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen erlaubt. Im Norden des Son-
dergebietes wird ein rd. 2,50 m breiter Streifen als Flache fir das Anpflanzen festgesetzt.

Ein Rad- und FuBweg fuhrt in der Verlangerung der Erschliel3ungsstral3e am noérdlichen Gebiets-
rand nach Westen.

Im Siden und Westen des Geltungsbereiches wird eine groRRe, zwischen 35 und 50 m breite, 6ffent-
liche Grunflache festgesetzt. Auch am Nordrand und beiderseits der ZufahrtsstraRe werden Grin-
flachen, teils mit Anpflanzungen festgesetzt.

Die Flachenbilanz stellt die Veranderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich
dar.

Stand: 06.09.2017
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Flachenbezeichnung Bestand (m2) Planung (m2)
Acker 19.950 -
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegeta 790 -
Grasweg 125 -
Schotterweg 340 -
Verkehrsflache (Feldweg) 160 -
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE 4.795 4.792
davon tberbaubar bei GRZ 0,8 3.836 3.834
davon Flache fur das Anpflanzen 190 -
Sondergebiet Einzelhandel (§R:handd - 8.427
davon uberbaubar bei GRZ 0,8 - 6.742
davon Flache fir das Anpflanzen - 357
Verkehrsflache - 1.010
Offentliche Griinflache - 11.932
Summe: 26.161 26.161

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen und die Art der Berlcksichtigung der Ziele und der Umwel
belange bei der Aufstellung.

DasBundesnaturschutzgesetestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Im Rahmen eines Griinordnerischen Beitrages mit Eingriffs-Ausgleich-Untersdatiumtg eine
Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermittelt.

Die Eingriffe sind beziglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, des Schutzgutes Boden sowie im
Landschaftsbild zu erwarten. Die Schutzguter Klima, Luft und Grund- und Oberflachenwasser
werden nicht erheblich beeintréachtigt.

Es werden Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen im Geltungsber&eh vorg
schlagen und im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch Einsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen und der nicht Uberbaubaren Flachen
im SO und GEwird das Plangebiet landschaftsgerecht neugestaltet und die Eingriffe in das Lan
schaftsbild ausgeglichen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt, dass fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere die Eingriffe im
Geltungsbereich vollstandig ausgeglichen werden konnen. Durch die Pflanzmal3nahmen am G
bietsrand entsteht sogand&ompensationsiberschuasn 94.942 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden verbleibt ein Kompensationsdefizit von 93.281 Okopunkten. Da die Einsaat
und Bepflanzung am Gebietsrand auch dem Boden zu Gute kommt, kénnen die Eingriffe durch den
Kompensationsiberschuss im Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig ausgeglichen werden.

1Ingenieurburo fur Umweltplanung, Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgle8o@sW HUV X FKXQJ ] XP %HEDXXQJVSODQ ASI
3IDG ,,® *HPHLQGH $VVDPVWDGW ORVEDFK

Stand: 06.09.2017
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Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSch€sonders geschiitzte Biotofiegen nicht im Geltungs-
bereich oder der ndheren Umgebung.

Nordlich anschlielBend an das Gebiet liegt das flachenhafte NaturdeR&oditbiotop mit kie
nem Tumpel im Gewann Ober dem D&éeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der @uropa
schen Vogelschutzgebiete:

DasFFH-*HELHW A:HVW O L FK H WiddsHda Mdd AssXnGBadt 0. 11 Krd dhtfernt und
wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt. Vogelschutzgebiete liegen noch weiter en
fernt.

Artenschutzrechtliche Prifung

Ein Fachbeitrag zum Artenschutz wurde erstellt und wird im Zuge der Offenlegung der Natu
schutzbehérde vorgelegt.

Fur die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten konnte im Zuge einer Abschichtung
fur die meisten Arten ausgeschlossen werden, dass sie im Gebiet vorkommen bzw. vom Vorhaben
betroffen sein kénnen.

Fur die Artengruppe der Flederméause konnte das Eintreten von Verbotstatbestanden nagh einer g
naueren Prifung ebenfalls ausgeschlossen werden.

Bezlglich der Vogel werden VermeidungsmalRnahmen (Rodungszeitraum, regelmafipe Mahd
festgelegt.

DasWasserhaushaltsgesetnthélt Grundsétze zur Sicherung und Bewirtschaftung der @berfl
chengewdasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Schutzgebiete nach Wasserrecht liegen nicht im Geltungsbereich oder in der unmittelbagen Umg
bung. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser siehe Kapitel 5.

DasBundesbodenschutzgesaind dadandes-Bodenschutz- und Altlastengesegzwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden siehe Kapitel

4 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Pléanen.

Der Regionalplan' stellt im Osten Siedlungsflachen fir Industrie- und Gewerbe im Bestand dar.
Fur den tUbrigen Bereich gibt es keine Flachendarstellung.

In der 7. Anderung deslachennutzungsplan$ ist die einbezogene Flache des Bebauungsplans
Seegrundlein-Seewiesen als gewerbliche Bauflache im Bestand dargestellt. Der Rest ist als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Sondergebietsflache und die geédnderte Abgrenzueg der G
werbeflache sollen in der 8. Anderung tlbernommen werden.

Zum Bebauungsplan wde einGrinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und adm Au
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise ibernommen.

! Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan Heilbronn-Franken, Heilbronn 2006.
2 Flachennutzungsplan VG Bad Mergentheim, 7. Anderung genehmigt am 06.06.2006, der FNP wird derzeit fortgeschrieben

Stand: 06.09.2017
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5

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung de
Planung

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte 1: 50 000 beschreibt die Béden im Plangebiet im Westen als Erodarte
braunerde und Parabraunerde aus Lésslehm. Im Osten steht Tiefes und maRig tiefes K
aus holozanen Abschwemmmassen an. Am Ostrand liegen Erodierte Pelosol-Parabrad
und Parabraunerde aus lésslehmreichen Flie3erden Gber tonreicher Muschelkalk-Fliel3¢

Die Ackerbtden haben eine mittlere bis hohe Erfillung der Bodenfunktionen. Ein Grasw
geringer bis mittlerer und ein Schotterweg ohne Erfullung der Bodenfunktionen.

Bebauungsplan Seegrindlein-Seewiesen:

Fur die bereits umgestalteten kleinen Griinflaichen wird eine geringe bis mittlere Erfallun
Bodenfunktionen angenommen. Verkehrsflachen und Gberbaute Flachen erfiillen keime
funktionen mehr.

Die Ackerflachen werden fir ein $&enangetind einGE; bei einer GRZ von 0,8 liberba
oder fur Stellplatze, Zufahrten, Rad- und FuBweg teilweise versiegelt. Dabei gehen
Bodenfunktionen vollsténdig verloren.

In den nicht tberbau- und versiegelbaren Flachen werden die Boden durch Boden
Befahren und Verdichtung teilweise erheblich beeintrachtigt.

In der groRBen offentlichen Grinflache am Gebietsrand kénnen die naturlichen Bode
funktionen vollstandig erhalten bleiben.

Im Uberschneidungsbereich verkleinern sich die Flachen dg=i@fEr werden Flachen
fuir die ErschlieBung und fiir Stellplatze zusatzlich versiegelt. Bodenfunktionen geh
verloren.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. In den Acker- und Wiesenflacher
Niederschlage im Boden versickern und zur Grundwasserneubildung beitragen oder we
Uber den Boden und die vorhandene Vegetation wieder verdunstet.

Hydrogeologisch liegt das Gebiet im Bereich der Losssedimente, der Verschwemmungs
mente und kleinflachig in der Karlstadt Formation.

Die hydrogeologischen Einheiten haben nur eine sehr geringe bis fehlende Porendurch
keit und die Ergiebigkeit ist nur maRig bis sehr gering. Die befestigten Flachen tragen n
mehr zur Grundwasserneubildung bei. Insgesamt geringe Bedeutung fir das Schutzgut

Durch Uberbauung und Versiegelung geht eine Flache von rd. 0,7 ha mit geringer
keit fuir die Grundwasserneubildung verloren.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.
Der Seewiesengraben (Gewasser 2. Ordnung) verlauft etwa 60 m noérdlich des Plangeb,

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Ingenieurbro fir Umweltplanung

Projekt-Nr. 1784
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung de
Planung

hier liegt auch das flachenhafte Naturdenkmal mit kleinem Tumpel.

Schutzgut Luft

und Klima

Die Ackerflachen sudlich von Assamstadt sind Teil eines groRen Kaltluftentstehungsgeh
Auf den offenen Ackerflachen und im weiter stidlich gelegenen Wald kann in Strahlungs
nachten Kaltluft entstehen. Der Hangneigung folgend stromt die Kaltluft durch die Talmy
nach Norden und Nordosten Richtung Assamstadt.

Das Gebiet wird als siedlungsrelevantes Kaltluftentstehungsgebiet, mit hoher Bedeutun
bewertet.

In den Uberbauten und versiegelten Flachen wird keine Kaltluft mehr entstehen.dm
bereich kann in der grof3en 6ffentlichen Griunflache weiterhin Frischluft gebildet we

Vor dem Hintergrund der GréRRe des Einzugsgebietes und der Kleinflachigkeit der
ung, wird sich die klimatische Situation nicht wesentlich andern.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Geltungsbereich besteht berwiegend aus einer Ackerflache mit einem angrenzend
Grasweg migeringer und einem Schotterweg mit sehr geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung.

Flachen mit grasreicher ausdauernder Ruderalvegetation mit mittlerer naturschutzfachli
Bedeutung.

Bebauungsplan Seegrindlein-Seewiesen:

Uberbaubare Flachen eines ®Ene naturschutzfachliche Bedeutung. Ein Feldweg mit se
geringer, nicht tberbaubare Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Fla
das Anpflanzen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.

Tiere

Die Ackerflachen und die bereits bebauten Gewerbeflachen sind nur fur wenige Tierarte
Lebensraum geeignet. Fir Vogel der Feldflur sind die Ackerflachen aber ein wichtiger
Lebensraum. An den Gebauden, aber auch in den Gehdlzen im bebauten Bereich finde
Vogelarten geeignete Bruthabitate. Ansonsten werden einige Insektenarten und Kleinsg
vertreten sein. Fledermé&use kdnnen den Ortsrand als Teiljagdgebiet nutzen.

Ein Teil der Ackerflachen wird fir ein $Qenangelnd €in GE bei einer GRZ von 0,8
Uberbaut und versiegelt. Kleinflachig werden Flachen flr einen Rad- und FuRweg
versiegelt. Dadurch gehen Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere verloren.

In den nicht Gberbaubaren Flachen entstehen kleine Griinflachen und Flachen fir ¢
Anpflanzen. Acker wird durch gleich- oder héherwertige Biotoptypen ersetzt.

In den Randbereichen entstehen offentliche Griinflachen in denen neue Lebensray
Pflanzen und Tiere geschaffen werden.

Im Uberschneidungsbereich werden Flachen fiir eine ErschlieBungsstrae und fiir
Stellplatze neu versiegelt. Kleinflachig gehen Lebensraume zusatzlich verloren.

Wirkungsgeflige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wassq

Im Bereich der Giberbauten und versiegelten Flachen wird das Wirkungsgeflige sta

Ingenieurbro fir Umweltplanung

Projekt-Nr. 1784

Stand 06.09.2017
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Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung de
Planung

und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneiabn
hangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

verandert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und
kroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit
Versiegelung der Ackerflachen entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den
Wasserhaushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Flachwellige, offene Ackerlandschaft sudlich an die Siedlungs- und Gewerbeflachen vol
Assamstadt anschlieRend. Knapp 500 m sudlich begrenzen Waldflachen die landwirtsch
Nutzung. Insgesamt mittlere Bedeutung.

Die Ackerflachen werden mit einem Lebensmittelmarkt bebaut. Die Bebauung des
Gewerbegebiesverschiebt sich kleinflachig weiter in die offene Landsclizif
Beeintrachtigungen in das Landschaftsbild kdnnen durch eine ausgepragte randlic
Begrinung ausgeglichen werden.

Biologische

Vielfalt

Die Uberwiegende Nutzung als Acker und Gewerbeflache tragt nur wenig zur biologisch
Vielfalt bei. Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Gebiet gering eingeschatzt.

Bei einer Umwandlung der Ackerflache in ein SondergebietedemeArten der offenen
Feldflur und des Lebensraums Acker verschwinden. An ihren Platz treten Arten de
Siedlungsflachen.

Trotz der Uberbauung und Versiegelung werden auch neue Lebensraume entstehg
Gebaudestrukturen und die randliche Bepflanzung schaffen Strukturen in denen ar|
Arten ihre Nischen finden. Insgesamt wird die biologische Vielfalt im Gebiet gleich
bleiben.

Schutzgut Mensch

Betroffen sind landwirtschaftliche Nutzflachen mit mittlerer bis hoher nattrlicher Bodenf
barkeit, die der Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln dienen und ein bereits gewer}
genutzter Betrieb. Der Ra&iHJ A/LHEOLFKHV 7 DichEhtlangy d©OPlahgkdibws
Das Feuchtbiotop im Norden Iadt auch zur siedlungsnahen Erholung ein.

Eine landwirtschaftliche Nutzflache wird zu einem Sondergebiet fiir einen Lebens-
mittelmarkt um den Grundbedarf an Lebensmitteln und anderen Gitern in der Ger
zu decken.

Die Nutzung des Radwegs und des Feuchtbiotops wird durch den Bebauungsplan
eingeschrankt.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachguter

Sind im Plangebiet nicht vorhanden

Die Planung hat keine Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter.

Ingenieurbro fir Umweltplanung

Projekt-Nr. 1784
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands Prognose uber die Entwicklung (?DeI;nLﬂjr:éNeltzustands bei Durchfiihrung de

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirky Erhebliche negative Auswirkungen Uber die bei den Schutzgiitern bereits genannte
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren nati hinaus sind nicht zu erwarten.
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstq
werden vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pfla
natdrlicherweise wachsen, hangt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. B
Pflanzen und Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre
weise beide beeinflussen.

Stand 06.09.2017
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6

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Der westliche Bereich wiirde weiterhin als Acker genutzt werden und im Osten wirde die gewerb-
liche Nutzung des Schreinereibetriebes wie bisher bestehen bleiben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.

Es werden folgende MalRnahmen ¥ermeidung vorgeschlagen:

x Allgemeiner Bodenschutz

x Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen

X Vorgezogene Gehdlzrodung und regelméafige Mahd

x Uberprufungvon Geb&auden vor Abriss- und Umbauarbeiten im Gewerbegebiet
X Insektenschonende Beleuchtung

eltungsbereich werden folgende MalRnahmen &usgleich festgesetzt:

G
x Pflanzungen in den Bauflachen des.GE

x Pflanzungen in den Bauflachen des:&&handel

x Einsaat und Bepflanzurdgr 6ffentlichen Grunflache am Sid- und Westrand

x Einsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflache im Nordosten

x Einsaat und Bepflanzung der offentlichen Griinflache entlang des Rad- und FuRweges

Die Eingriffe in die Schutzgtter Pflanzen, Tiere, Boden und Landschaftsbild kdnnen innerhalb des
Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen werden.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern.

Das Gebiet wird entweder in einem modifizierten Mischsystem oder einem Trennsystem ent-
wassert.

Im modifizierten Mischsystem wird das Niederschlagswasser der StraRenflachen an die Misch-
wasserkanalisation angeschlossen. Regenwasser von Dachflachen wird in einem zu erstellenden
Regenwasserkanal gesammelt und nach Norden dem Vorfluter zugeleitet.

Im Trennsystem wird Niederschlagswasser von Dach-, Umfahrungs- und StraRenflachen getrennt
vom Schmutzwasser erfasst und Uber einen Regenwasserkanal in ein Regenklarbecken zur Behand-
lung geleitet und schlie3lich dem Vorfluter zugefinhrt.

Welches Entwasserungssystem letztendlich umgesetzt wird, wird in einem wasserrechtlichen
Verfahren geprdft.

L&arm- und Stoffemissionen sind im Sonder- und eingeschrankten Gewerbegebiet in gewisser
Weise beschrankt. BeimaB der ErschlieBung und der einzeln@averbebetriebe werden vor

allem durch Baumaschinen Luftschadstoffe und Larmemissionen freigesetzt. Sie tberschreiten aber
nicht das Ubliche Maf3 und sind auf die Bauzeit beschrankt

Abfélle die im Gebiet anfallen werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit\ierergie
dendurch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Stand: 06.09.2017
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10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Das geplante Sondergebiet ist nicht im rechtskraftigen Flachennutzungsplan enthalten, wird aber in
die derzeitige Fortschreibung bernommen

Die Planung ergibt sich aus d@RWZHQGLJIJNHLW GHU 9HUODJHDIiXQJ GHV A1l
Anordnung der Verkehrsflache ergibt sich aus dem Anschluss an die bestehende Stral3e. Die Lage
des GEergibt sich aus der ErschlieRung und ausfderenzung des Geltungsbereiches.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten dréangen sich nicht auf.

11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung denA
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

X Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
x Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung

12  Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme tberpruft.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaRnahmen Uberprft, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmalinahmen sowie der externen
Ausgleichsmalinahmen wird bis zur tatsachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Uberpruift.

Darilber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen geprft, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltprifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfullen.

13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Gemeinde Assamstadt stellt den Bebauungs@lanMergentheimer Pfad Rauf.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet fir den
Einzelhandel (S@hzenandd UNd ein eingeschréanktes GewerbegebietJGE

Das Plangebiet besteht Uberweigend aus Ackerflachen. Im Nordosten Uberschneidet es sich mit
GHP UHFKWVNUIIWLIHQ %YHEBXXQIWVSEDR® 'ABIHHHMNYGBWHLQ@IHQ
teilweise geandert und das hier bereits befindlichg@ie nach Siiden verlagert.

Auf den Ackerflachen stehen natiirliche Béden mittlerer bis hoher Qualitat an. In den Griinflachen
und Pflanzbeeten des @Hnd den Graswegen wurden die Boden durch Umgestaltung bereits
verandert. Bereits versiegelte und Uberbauten Flachen erfiillen keine Bodenfunktionen mehr.

Bezlglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kann von einer mittleren Vielfalt ausgegangen
werden.

Stand: 06.09.2017
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht werden nicht beeintrachtigt.

Bei Umsetzung der Planung verliert der Boden in den neu tberbaubaren Flachen séamtliche
Bodenfunkionen. In den tbrigen Flachen gehen sie durch Bodenumgestaltung teilweise verloren.
Am Sud- und Westrand wird eine grol3e o6ffentliche Grinflache festgesetzt in der die Boden-
funktionen erhalten bleiben.

In den Flachen die fir die ErschlieRung und Uberbauung beansprucht werden, gehenumebensra
fur Pflanzen und Tiere verloren. Das Landschaftsbild wird durch die Uberformung der Landschaft
beeintrachtigt.

Die Schutzguter Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft, Mensch, die Biologische Vielfalt
unddas Wirkungsgeflige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren werden durch die Planung
nicht erheblich beeintréachtigt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffen sind Mal3nahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als Hinweis auf
gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzguter Pflanzen und Tiere kénnen durch die Einsaat und Bepflanzung der
offentlichen Griunflachen vollstéandig ausgeglichen werden. Dabei kommen diese Mallnhahmen auch
dem Schutzgut Boden und dem Landschaftsbild zu Gute. Durch die Pflanzmalinahmen entsteht ein
rechnerischer Kompensationstiberschuss, der die Eingriffe in den Boden und das Landschaftsbild
vollsténdig ausgleicht.

Im Umweltbericht werden MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 06.09.2017

YA ge—

Ingenieurbiro fur
Umweltplanung

Dipl.-Ing. Walter Simon

\ Beratender Ingenieur

Stand: 06.09.2017
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1 Einleitung

1.1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde AssamstastH O OW GHQ %HEDXXQJVSODQ 3#ngBinerl UJH QWK
Geltungsbereich von rd. 2,6 ha GrolRe auf.

Um die umweltschitzenden Belange entsprechend 8§ 1a Baugesetzbuch und 8§ 18 Bundesnatur-
schutzgesetz in der bauleitplanerischen Abwagung sachgerecht berticksichtigen zu kénnen, ist
es notwendig begleitend zum Bebauungsplan die dazu erforderlichen Grundlagen zu erarbeiten.

Die hier vorgelegte Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft und die Bewertung der Funk-
tions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind Grundlage
der Ermittlung der erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe), die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Der Grunordnerische Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung schlagt MaZnahmen zur
Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men vor.

Schlussendlich stellt er die zu erwartenden Eingriffe und die im Bebauungsplan festgesetzten
Maflinahmen der Vermeidung und Verminderung sowie des Ausgleiches und Ersatzes in einer
Bilanz einander gegenuber.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft und die Ermittlung von Art und Umfang
von Kompensationsmafinahmen erfolgt in Anlehnung an das von der tuByeschlagenen
Verfahren und die Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wiirttemberg

1.2 Réaumliche Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abb. 1: Lage des Gebietes

=h
|

\//L i ‘t : - (ohne MaRstab)

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Gemeinde Assamstadt.

Im Norden trennen Siedlungs- und Grunflachen das Gebiet von der nordlich verlaufenden L 514
(Mergentheimer Strale).

,P 2VWHQ VFKOLH% W GDV *H-ZBHHUHEZH M/ EdQdeh dre T ellfddhe@ GOHL Q
bis zur Industriestraf3e in den Bebauungsplan einbezogen wird. Im Stiden und Westen erstreckt
sich die freie Feldflur.

! Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Batlettemberg: Empfehlungen fiir die Bewertung von Effegr in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassurigh@k2005.

2 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz umdkéhr Uber die Anerkennung und Anrechnung vogeltirchgefiihrter Ma
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonteevénung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.
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2 Ré&aumliche Vorgaben

Kennzeichen Naturraum

Naturraun Grenze zwischen Kocher-Jagst-Ebene (Untereinheit: Krauthein
Jagstriedel) und Bauland (Untereinheit: Ostliches Bauland).

Grundwasserlandscha| Jungquartare Flusskiese und Sande und Unterer Muschelkalk.
Weiteren Umfeld Mittlerer Muschelkalk.

Klima® - Jahresmittel Temperatur 8,6 - 9,0 °C
- Jahresniederschlagssumme 850 - 1900

Kennzeichen engeres Untersuchungsgebiet

Relief und Topographif Sanft gewelltes, von Stdost nach Nordwest leicht abfallendes (
lande zwischen 337 und 332 m G. NN.

Geologié Von Westen nach Osten Lésslehm, Holozane Abschwemmmas
und kleinflachig Karlstadt Formation.

Hydrogeologische Ein{ Von Westen nach Osten Losssedimente, Verschwemmungsse(
heiter? mente und kleinflachig Karlstadt Formation.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplah Im Osten sind Siedlungsflachen Industrie und Gewerbe im Best
dargestellt. Fur den Ubrigen Bereich gibt es keine Flachendarst
lung.

Flachennutzungsplan |In der 7. Anderung des FNP ist die einbezogene Flache des Be
ungsplans Seegriindlein-Seewiesen als gewerbliche Bauflache
Bestand dargestellt. Der Rest ist als Flache fur die Landwirtsch
dargestellt. Die Sondergebietsflache und die geanderte Abgren
der Gewerbeflache sollen in der 8. Anderung tibernommen wer

Fachplan landesweiter| Flachen des Biotopverbunds liegen nicht im Geltungsbereiah o¢
Biotopverbund seiner unmittelbaren Umgebung.

Schutzgebiete

nach Naturschutzrecht Nérdlich anschlieRend an das Gebiet liegt das flachenhafte-Nat
denkmalFeuchtbiotop mit kleinem Timpel im Gewann Ober der
Dorf.

Geschutzte Biotope und andere Schutzgebiete liegen in gro3er
fernung. Beeintrachtigungen kdnnen ausgeschlossen werden.

nach Wasserrecht Es liegen keine Schutzgebiete im Geltungsbereich oder det-uni
telbaren Umgebung.

! Bundesanstalt far Landeskunde (Hrsg.): Die naturratneicEinheiten auf Blatt 162 Rothenburg ob der Tautsndesaufnahme 1:200 000,
Bad Godesberg,1962

LGRB-BW-HUK 350: Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:350 0@line Kartendienst abgefragt am 29.06.2017

LUBW (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wurttemberg, Karlsr#g96.

LGRB-BW-GK50: Geologische Karte 1:50 000, online Kartendiahsfefragt am 29.06.2017

LGRB-BW HK50: Hydrogeologische Karte 1:50.000 (Geplanline Kartendienst abgefragt am 29.06.2017

Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplailliionn-Franken, Heilbronn 2006.

Flachennutzungsplan VG Bad Mergentheim, 7. Anderemglgmigt am 06.06.2006, der FNP wird derzeit fortgésioan

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Batliettemberg, Juli 2014, Karlsruhe

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Batettemberg, Raumliches Informations- und Planungssystem

© 00 N O U~ W N
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3.1

Bestandsaufnahme und —bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans tberschneidet sidiem @it dem bestehenden
Bebauungsplan "Seegrindlein-Seewiesen“ in einer rd. 0,5 Bargfédache.

Die Flachen sind als eingeschranktes Gewerbegebietmait @RZ von 0,8 und mit einer klei-
nen Flache fir das Anpflanzen festgesetzt. Entsprecherféiedésetzungen sind in der Flache
3 Laubb&ume zu pflanzen. Im Norden ist der Feldweg als Viesfi@the festgesetzt.

Im Bestand befinden sich die bebauten und versiegelten Rl&aies Schreinerei Betriebes, ein
Feldweg sowie Griinflachen.

In die Bilanzierung gehen die Flachen beim Bestand entspretctem bisherigen Festsetzungen
ein.

Pflanzen und Tiere

Biotoptypen

Der Geltungsbereich besteht im Wesentlichen aus einBeg Ackerflache, die vor allem den
westlichen und sudostlichen Bereich des Gebietes einnimm8iitosten zieht sich ein 10 m
breiter Streifen aus grasreicher Ruderalvegetation durcAaer, an dessen Rand Holz
gelagert wird. Im Norden wird der Acker durch einen Schotted im Westen durch einen
unbefestigten Feldweg begrenzt.

Im Nordosten trennt ein Grasweg die Ackerflachen von dichEn des Uberschneidungs-
bereiches. Hier liegt das eingeschrankte Gewerbegehietmar Verkehrsflache im Norden
und einer Flache fir das Anpflanzen im Stdosten.

Das Gewerbegebiet besteht im Wesentlichen aus Betrlghsden und einer offenen Holz-
lagerhalle. Im nordlichen Bereich liegt eine groRereed®nfliche und um die Geb&ude wurden
mehrere kleine Grunflachen angelegt, die mit Baumen uédStern bepflanzt sind. Im

Norden verlauft ein Schotterweg.

Tiere

Die Ackerflachen und die bereits bebauten Gewerbeflachdmsir fir wenige Tierarten als
Lebensraum geeignet.

Fur Vogel der Feldflur, sind die Ackerflachen aber ein viggntLebensraum. An den
Gebauden, aber auch in den Geholzen des bebauten Bereichs/érgtghiedene Vogelarten
geeignete Bruthabitate.

Ansonsten werden in den Wiesen und Ackerflachen einig&tersarten und Kleinsduger
vertreten sein. Fledermduse kdnnen den Ortsrand aldiieslJagdgebietes nutzen.

Bewertung

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach der Bewertteggung der Okokontoverord-
nund. Die Bestéande werden auf einer bis 64 Wertpunkte reichenden&hkgéordnet. Die
Flachen im Uberschneidungsbereich werden entsprechend therdgel Festsetzungen
bewertet.

! Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Natursizhund Verkehr Giber die Anerkennung und Anrechrumgeitig durchgefiihrter Maf3 -
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (OkdioeMerordnung — OKVO) vom 19.12.2010.
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Tabelle 1: Bewertung der Biotoptypen

Nr. Biotoptyp Biotopwert
37.1( Acker 4
35.6¢ Grasreiche ausdauernde Ruderalveget 11
60.2¢ Graswel 6
60.2: Schotterwe 2
Flachen Bebauungsplan Seegriindle-Seewiese
60.10/2: |Von Bauwerken kstandene und versiegelte Fla 1
60.5( Kleine Grunflachn 4
45.30t Einzelbaum auf gering. Biotoptyper' 8
41.2¢ Flache fir das Anpflanze 14
60.2¢ Verkehrsflach 2
3.2 Klima und Luft
Die Ackerflachen stdlich von Assamstadt sind Teil egreRen Kaltluftentstehungsgebietes.
Auf den offenen Ackerflachen und im weiter stdlich gelegenafdWann in Strahlungs-
nachten Kaltluft entstehen. Der Hangneigung von rd. 4% folgetidht die Kaltluft durch die
Talmulden nach Norden und Nordosten Richtung Ortslage
Bewertung
Das Gebiet wird als Teil eines siedlungsrelevanten ifedthitstehungsgebiets, mit hoher
Bedeutung (Stufe B) fiir das Schutzgut bewértet.
3.3 Boden
Die Bodenkarte 1: 50 080beschreibt die Béden im Plangebiet im
Westen als Erodierte Parabraunerde und Parabraunerdesads LO
lehm @Q4).
Im Osten steht in einem schmalen Bereich Tiefes uif@igrtiefes
Kolluvium aus holoz&nen Abschwemmmasseniad)(
Am Ostrand liegen Erodierte Pelosol-Parabraunerde undrgarab
erde aus losslehmreichen Flie3erden tber tonreicher Muatibelk
FlieRerde J14) im Plangebiet.
Bewertung
Zur weiteren Beschreibung und Bewertung der Béden wird aubdien des Landesamtes fiir
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) zuriickgegrfffen
Der Boden wird dort auf der Grundlage der Bodenschatzungsaladesuf der Basis des ALK
und ALB in seinen Funktionematirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf, Filter und Puffer fur Schadstofiad Sonderstandort fur die naturnahe Vegetation
parzellenscharf bewertet.
! Je 1000 m? Grundstiicksflache ein grol3kronigemiseher Laubbaum.
2 vgl. auch Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut imadug.
3 Geodatendienst des LRGB: Bodenkarte 1:50.000, afggeam 29.06.2017
4

Daten per E-Mail erhalten am 10.05.2017 vom Regigsprasidium Freiburg, Landesamt fur Geologie, Rdfesund Bergbau
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3.4

Es liegt eine Bewertung fur das grofR3e Ackerflursttick vor.

Fur den Bereich der bestehenden Gewerbeflache und die umgebenden Grunflachen wird eine
eigene Bewertung der Erfillung der Bodenfunktionen, in Anlehnung an das Bewertungsschema
des LRGB vorgenommen, die die bereits entstandenen Beeintrachtigungen bericksichtigt.

Tabelle 2: Bewertung der Boden

; Bodenfunktion
Klassenzelghen Natdrliche Ausgleichs- Filterund |Sonderstandort Gesamt-
FIst.Nr. / Flache | Bodenfrucht- korper im Puffer fiir fir die bewertung
barkeit Wasser- Schadstofe naturnahe
kreislauf Vegetation
L 4 L6 9019/ Acker 3 2 3 8 2,666
Grasweg 2 1 2 - 1,666
Kleine Grinflachen 2 1 1 - 1,333
Uberbaute und versi 0 0 0 - 0,000
gelte Flachen, e
kehrsflachen

Die Bewertung erfolgt mit einer vierstufigen Skala: gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch, Geink Funktion, 8 = keine
hohen oder sehr hohe Bewertungen.

(UUHLFKW GLH %RGHQIXQNWLR®H 6RQIGEW DWW R QT & U MehHat k) DWMIXI € BuderOhbpiV
Gesamtbewertung in die Wertstufe 4 eingestuft. In @feteren Fallen wird der Boden uber das arithmetisdttelder Be-
ZHUWXQJVNODVVHQ I+U GLH G UWBRLBVOGHIW Q' %R % R GteHIQKITY NI &he VAERRQG

wird dann nicht einbezogen.

Wasser

Grundwasser

Das Gebiet ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. In den unversiegelten Acker- und
Wiesenflachen kdnnen Niederschlage im Boden versickern und zur Grundwasserneubildung
beitragen oder werden tber den Boden und die vorhandene Vegetation wieder verdunstet.

Das Plangebiet liegt hydrogeologisch im Westen im Bereich der Losssedimente, im Osten im
Bereich der Verschwemmungssedimente und kleinflachig in der Karlstadt Formation.
Bewertung

Die versiegelten und Uberbauten Flachen tragen nicht mehr zur Grundwasserneubildung bei.

Die hydrogeologischen Einheiten haben nur eine sehr geringe bis fehlende Porendurchlassigkeit
und die Ergiebigkeit ist nur mafig bis sehr gering.

Die Bedeutung fiir das Schutzgut Grundwasser ist daher gering (Stufe D)

Oberflachengewasser

Im Plangebiet gibt es keine Oberflachengewasser.

Der Seewiesengraben (Gewdasser 2. Ordnung) verlauft rd.n@@dlich des Plangebietes, hier
liegt auch das flachenhafte Naturdenkmal mit einem kleinem Tampel.

! Vgl. auch Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut irnatg.
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3.5 Landschaftsbild und Erholung
Das Plangebiet schlief3t stidlich an die Wohnbebauung und die Gewerbeflachen von Assamstadt
an, die das Landschaftsbild entscheidend pragen.

Nach Siden erstreckt sich eine flachwellige, offene Ackerlandschaft. Das sanft ansteigende Ge-
lande wird in knapp 500 m Entfernung durch Waldflachen begrenzt.

Im Westen blickt man auf die Siedlungsbebauung.

Erholung

Der RadwegA iebliches Taubertdl GHV /D Q G-Whtttetrbesg-Hfidirt entlang der
Industriestral3e ostlich, am Plangebiet vorbei.

Bewertung

Das Gebiet wird insgesamt mittlerer Bedeutung (Stufe C) fur das Schutzgut Larstsichaft
und Erholung bewertét.

lng. auch Bewertungsrahmen fir das Schutzgut im Anhang
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4 Wirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan mit einer Gesamtgrof3e von rd. 2,6 ha tberschneidet sich im Nordosten in
HLQHU 7HLOIOIFKH YRQ UG KD PLW GHP EHSANEE-HQGHQ
en3 Bisher sind die Flachen als eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 mit

einer Flache fur das Anpflanzen und einem Feldweg festgesetzt.

Der Bebauungspla 0 H U JH Q W K H Ldet#tl@in33dndgrgeBiet fir den Einzelhandel
(SOxinzeinanda, €in eingeschréanktes GewerbegebietJGafentliche Grunflachen und Verkehrs-
flachen fest.

Die Erschlie3ung erfolgt tber eine kurze Zufahrtsstrafl3e von der Industriestrafl3e im Nordosten.
Durch den StraBenverlauf werden die Flachen desrGBberschneidungsbereich weiter nach
Suden verschoben. Bei einer GRZ von 0,8 kdonnen die Flachen weiterhin innerhalb eines Bau-
fensters bebaut werden. Die Bestandsgeb&aude bleiben bestehen und werden von den Baugren-
zen umschlossen. Es gilt eine offene Bauweise und eine GFZ von 1,6, die Gebaudehdhe wird
auf 13,00 m begrenzt.

IMm SQ:inzenangeiSOll €in Lebensmittelmarkt entstehen. Dafir konnen die Flachen innerhalb einer
festgelegten Baugrenze bei einer GRZ von 0,8 bebaut werden. Festgesetzt wird eittke abwei
ende Bauweise mit einer GFZ von 1,6. Die Geb&udehthe wird auf 8,50 m begrenzt.

Garagen, Nebenanlagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen erlaubt. Im Norden des
Sondergebietes wird ein rd. 2,50 m breiter Streifen als Flache fur das Anpflanzen festgesetzt

Ein Rad- und FuRweg fuhrt in der Verlangerung der ErschlielBungsstral3e am nérdlichen Ge-
bietsrand nach Westen.

Im Suden und Westen des Geltungsbereiches wird eine grofRe, zwischen 35 und 50 m breite,
offentliche Grinflache festgesetzt. Auch am Nordrand und beiderseits der Zufahrtsstralle
werden Grinflachen, teils miinpflanzungen festgesetzt.

Die wesentlichen Wirkungen des Bebauungsplanes sind nachfolgend dargestellt.

Schutzgut Wirkungen

Pflanzen und Tiere - Beseitigung / Veranderung vorhandener Vegetation
Stérung / Beunruhigung der Tierwelt
Verlust von Lebensrdumen

Klima / Luft - Versiegelung und Uberbauung von Flachen mit kiiscaer
Ausgleichswirkung
Emissiorenvon Gasen, Stauben und Abwarme

Boden - Bodenversiegelung, Uberbauung
Auf- und Abtrag von Boden
Umgestaltung und Verdichtung

Wasser - Bodenversiegelung, Uberbauung
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate
Erhéhung des Oberflachenabflusses

Landschaftsbild und Erholung -  Errichtung von Gebauden und ErschlieBungsstrallen
- Beseitigung vorhandener Vegetation
Veranderung der Oberflachengestalt
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Die Flachenbilanz stellt die Veranderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich
dar.

Tabelle 3: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Acker 19.950 -
Grasreiche ausdauernde Ruderalvegeta 790 -
Grasweg 125 -
Schotterweg 340 -
Verkehrsflache (Feldweg) 160 -
Eingeschranktes Gewerbegebiet (JGE 4.795 4.792
davon uUberbaubar bei GRZ 0,8 3.836 3.834
davon Flache fur das Anpflanzen 190 -
Sondergebiet Einzelhandel (§&:handd - 8.427
davon tberbaubar bei GRZ 0,8 - 6.742
davon Flache fir das Anpflanzen - 357
Verkehrsflache - 1.010
Offentliche Grunflache - 11.932
Summe: 26.161 26.161
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5.1

Konflikte und Beeintrachtigungen

Konfliktanalyse

In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung auBelitandssituation von

Natur und Landschaft ermittelt. Dazu wird der Bestand kurz beschrieben und bewertet und die
Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe, die durch das Vorhaben entstehen, aufgezeigt. Schlief3lich
werden die Méglichkeiten dargestellt, Beeintrachtigungen zu vermeiden und zu vermindern.

Im Uberschneidungsbereich mit dem Bebauungspl&hH H J U « @ @ 8 B L g ided Hie
bisher geltenden Festsetzungen als Bestand zu Grunde gelegt.

Bezlglich der Schutzgiiter Klima, Luft und Wasser, entstehen durch die geanderten
Festsetzungen im Uberschneidungsbereich keine erheblichen Beeintracnjigiimgiber die

schon zulassigen Eingriffe hinausgehen werden. In der Konfliktanalyse wird der Bereich daher
bei den genannten Schutzgltern nicht mehr thematisiert.

Tabelle 4: Ergebnis der Konfliktanalyse

Schutzgut Beeintrachtigung / Eingriff Vermeidung /
Bestand und Bewertung Verminderung

Pflanzen und Tiere

Acker und kleinflachig ein Ein Teil der Ackerflache wird zu Vorgezogene Gehdie-
Grasweg mit geringer und am| SO und zu einenGE.. Die Fla- |dung im GE
Nordrand ein Schotterweg mit chen kdnnen bei einer GRZ vor
sehr geringer naturschutzfach| 0,8 Gberbaut werden.

cher Bedeutung. Kleinflachig werden Flachen fiin
einen Rad- und FuBweg vassi |InsektenschonendeeB
gelt. Lebensraume fir Pflanzen| leuchtung des Gebietes
und Tiere gehen verloren.

Regelmafiige Mahd im
Vorfeld der Bauarbeiten

Flachen mit grasreicher ausdg
ernder Ruderalvegetation mit

mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung. O Eingriff

Die nicht Giberbaubaren Flachel
innerhalb des SO werden zu iklg
nen Grinflachen und zu Flache
fur das Anpflanzen. Ackerflache
werdenzu gleich- oder héherwe
tigen Biotopen.

Okein Eingriff

In den &ffentlichen Griinflachen
werden Ackerflachen und Sdho
terwege durch Einsaat une:B
pflanzungzu héherwertigerBio-
toptypen.

Okein Eingriff

Uberschneidungsflache:
Uberbaubar&lachen eines GE
ohne naturschutzfachlicheeB
deutung.

Nicht Uberbaubare Flachen m

Die Uberbaubare Flache desGl
verringert sich, daflir werden
Flachen zusatzlich fur eingE
schlieBungsstral3e und fur $tel
platze im Sondergebiet versiegq
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Schutzgut
Bestand und Bewertung

Beeintrachtigung / Eingriff

Vermeidung /
Verminderung

sehr geringer Bedeutung. Fl&q
fur das Anpflanzen mit mittlere
naturschutzfachlicher Bedeu-
tung.

Die Flache fur das Anpflanzen
entfallt. Lebensraume fir Pflan
zen und Tiere gehen zusatzlich
verloren.

O Eingriff

Klima und Luft

Die Ackerflachen sind Teil
eines grol3en siedlungsreleva
ten Kaltluftentstehungsgebiete
mit hoher Bedeutung fir das
Schutzgut.

In den Uberbauten und versiege
ten Flachen wird keine Kaltluft
mehr entstehen.

Im Randbereich kann in der
groRen offentlichen Grunflache
weiterhin Frischluft gebildet
werden.

Vor dem Hintergrund der GroR3e
des Einzugsgebietes kommt es
keinen erheblichen Beeintracht
gungen fur das Schutzgut.

Okein Eingriff

Boden

Acker mit einer hohenatiir-
lichen Bodenfruchtbarkeit, ein
mittlere Erfillung der Funktion
als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und eine hoh
Erflllung als Filter und Puffer
fir Schadstoffe.

Grasweg mit geringer bis
mittlerer Erflllung der Boden-
funktionen.

Geschotterte Flachen, die keir
Bodenfunktionen mehr erfillel

Uberschneidungsflache:

Uberbaubare Flachen eines G

Ein Teil der Ackerflache wird z(
einem SO. Kleinflachig werden
Flachen fir eirGE, festgesetzt.

Bei einer GRZ von 0,8 werden
Bdden Uberbaut und fur Stell-
platze oder fur die Erschlie3ung
versiegelt. Am Nordrand wird e
Rad- und FuRweg angelegt.
Bodenfunktionen gehen voll-
standig verloren.

O Eingriff

In den nicht tberbau- und
versiegelbaren Flachen werden
die Bodenfunktionen im Zuge d
Inanspruchnahme wahrend der,
Bebauung durch Befahren, Ab-
trag und Uberdeckung beein-
trachtigt.

O Eingriff
In der 6ffentlichen Grinflache
am Siud- und Westrand bleiben

die bestehenden Bodenfunktior]
erhalten.

O kein Eingriff

Die Uberbaubaren Flachen GE

Schonender Umgang m
Boden.

Ingenieurbtiro fur Umweltplanung

Projekt-Nr. 1784

BPlan_AmMergentheimerPfadll_Assamstadt_GO#clie



Gemeinde Assamstadt
Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Ustehung

%HEDXXQJVSODQ A$P OHUJHQWKHI

Seitel4

5.2

Schutzgut
Bestand und Bewertung

Beeintrachtigung / Eingriff

Vermeidung /
Verminderung

und Verkehrsflachen ohne
Erflllung der Bodenfunktioner

Nicht Gberbaubare Flachen m
geringer bis mittlerer Erfullung
der Bodenfunktionen.

verringern sich, dafur werden
Flachen zusatzlich fur dierE
schlieBungsstralie und fur $tel
platze im SO versiegelt. Boden
funktionen gehen zusatzlichve
loren.

O Eingriff

Grundwasser

Unversiegelte Flachen mit
geringer Bedeutung fir das
Grundwasser.

Durch Uberbauung und Versieg
lung geht eine Flache von rd. 0
ha fur die Grundwasserneu-
bildung verloren. Aufgrund der
geringen Wertigkeit entstehen
keine erheblichen Beeintrachti-
gungen.

In der offentlichen Grinflache
bleibt die Versickerungsfahigke
erhalten.

Okein Eingriff

Beschichtung metall-
ischer Dach- und Fassa
denverkleidungen.

Oberflachengewéasser

Im Plangebiet gibt es keine.
Nordlich angrenzend befindet
sich ein flachenhaftes
Naturdenkmal mit Timpel ung
der Seewiesengraben fliefl3t in
rd. 60 m Entfernung.

Beeintrachtigungen sind
ausgeschlossen.

Okein Eingriff

Landschaftsbild und Erholung

Flachwellige, offene Ackerlang
schatft stdlich an die Siedlung
flachen von Assamstadt an-
schlielend. Knapp 500 m siid
lich vonWaldflachen begrenzt

DerRadZzHJ A/LHEOLR
7TDXEHUWDO3amKU
Plangebiet vorbei. Insgesamt
mittlere Bedeutung fur das
Landschaftsbild

Die Ackerflachen werden mit
einem Lebensmittelmarkt bebal
Die Bebauung des Gewedee
bietes verschiebt sich kleinflach
weiter in die offene Landschaft.

O Eingriff

Eingriffe und ihr Ausgleich

Beziglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere und des Schutzgutes Boden, sowie Landschafts-
bild und Erholung kénnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Beeintrachtigungen
entstehen, die erheblich und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind.

Durch Einsaat und Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflachen und der nicht Gberbaubaren
Flachen im SO und Ghvird das Plangebiet landschaftsgerecht neugestaltet und die Eingriffe in
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das Landschaftsbild dadurch ausgeglichen.

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kann der Eingriff durch die Einsaat und Bepflanzung der
Grunflachen im Gebiet vollstandig ausgeglichen werden. Es entsteht dabei ein rechnerischer
Kompensationsuberschuss von 94.942 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden entsteht durch die Eingriffe ein Kompensationsdefizit von 93.281
Okopunkten.

In den Grunflachen am Gebietsrand werden die Bodenfunktionen nicht beeinréchtigt. Die Um-
wandlung des Ackers in eine extensiv genutzte Wiesenflache, teilweise mit Streuobstbestand
und Heckenpflanzungen bewirkt dabei auch eine Aufwertung der Boden in diesem Bereich.
Daher kann der Uberschuss aus dem Schutzgut Pflanzen und Tiere vollstandig zum Ausgleich
der Eingriffe in das Schutzgut Boden angerechnet werden.

Die Eingriffe kbnnen damit innerhalb des Plangebiet#istandig ausgeglicherwerden.
Maflnahmen aufRerhalb des Geltungsbereiches missen nicht ergriffen werden.
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6 Ziele und MalRnahmen der Grinordnung
6.1 Ziele der Grunordnung

Die Ziele des Griunordnerischen Beitrags:

- Verminderung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch Festset-
zungsvorschlage fur den Geltungsbereich,

- Erreichen einer Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild
durch Festsetzungsvorschlage fur AusgleichsmalRnahmen innerhalb und aufRerhalb des Gel-
tungsbereich.

6.2 MalRnahmen der Grinordnung

In den folgenden Abschnitten werden Malinahmen der Grinordnung vorgeschlagen, die zur

Erreichung der oben genannten Ziele beitragen sollen.

Die Mal3nahmenvorschlage werden jeweils kurz begrindet. Wo dies angezeigt war, wurden

Festsetzungs- oder Hinweistexte (kursiv) zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

6.2.1 Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung

Schutz des Bodens

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumalinahmen und anderer Veranderungen der Erdober-
flache ist der Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage zu erhalten und vor Belastungen zu
schitzen. Eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (Bodenschutzgesetz, Baugesetzbuch).

Mutterboden (humoser Oberboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen (8§ 202 Baugesetzbuch).

Folgende Malinahmen tragen dazu bei, die genannten gesetzlichen Vorgaben zu erfllen:

Schonender Umgang mit dem Boden, insbesondere getrennter Abtrag von Mutterboden und
Massenausgleich im Baugebiet.

Bodenschutz

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen BodenschijHinweis
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Z\
zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwend
(siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfun
nen gewahrleisten (z.B. Schitthdhe bei feink6rnigem Boden mit Pflanze
maximal 25 m, Schutz vor Vernassung, Staunasse etc.). der Oberboden
moglichst wieder einzubauen bzw. der Wiederverwendung zuzufihren.

Entsprechendes gilt fur Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der B
stelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodg
struktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. |
standene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautétigkeit auf
lockern.
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Schutz des Wassers

Wasserhaushalt und Grundwasser hangen eng mit den Funktiesn@adiss zusammen. Beim
Schutzgut Boden genannte MaRnahmen werden auch hier wirkearid/&teren werden
folgende Malinahmen festgesetzt.

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen edeaderver- |MalRhahme zui Schutz,

kleidungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung vooh&erme- zur Pflege und zur Ent-

talleintrdgen in das Grundwasser eine verwitterungsBastehichtung zwin- |wicklung von Boden,

gend. Natur und Landschatft.
§9 (1) Nr. 20

Schutz des Landschaftsbildes

Das Verbot der Verwendung leuchtender und reflektierendeerfb¢n und Farben an den
Gebauden tragt auch zum Schutz des Landschaftsbildesdtestmdere sorgt aber die
Bepflanzung in der 6ffentlichen Grunflache fir eine landdsgafechte Eingriinung des
Gebietes (s. Kap. 6.2.2).

Schutz von Pflanzen und Tieren

Die vorgezogene Gehélzrodung und die regelméallige Mahd des Baoféldsfeld der
Bebauung dienen in erster Linie der Vermeidung von Verbotstatizkst bezlglich der Vogel.

Vorgezogene Gehdlzrodung und regelmafRige Mahd

Im Vorfeld von Ba- und ErschlieBungsarbeiten fir das Sondergebiet | Hinweis
der Kirschbaum und die Zypressen am Nord- und Westrand des Uberschnei

dungsbereiches in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar ew, rod
Astwerk ist unverziglich abzurdumen.

Die Wiesen- und Ackerflachen im Bereich der ErschlieBungsstirader
Sondergebietsflache sind im Vorfeld terminierter Baumafnahmen, vom
Beginn der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn, alle zwéiewaa
mé&hen. Somit wird verhindert, dass Bodenbruter in der aufkommenderj
Vegetation Nester anlegen.

Sind im eingeschrankten Gewerbegebiet weitere Baumalinahmen geplant,
sind Gehdlze ebenfalls in den Wintermonaten zu roden und die Baufel
flachen vom Beginn der Vegetationsperiode an regelmaflig zu mahen.

Abriss- und Umbauarbeiten im Gewerbegebiet

Abriss ode Umbaiarbeiter an Gebaudeteileim Gewerbegebiet haben | Hinweis
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen.

Die Arbeiten sind auch aul3erhalb dieses Zeitraums mdglich, weion zon
einer fachkundigen Person gepriift und festgestellt wird, dass ¥égel
am oder in den Geb&uden bruten.

Die Gebaude sind auf3erdem von einer fachkundigen Person auf-Fleder
mé&use zu kontrollieren. Werden Flederméuse im Geb&udebestand
nachgewiesen sind diese zu vergramen oder fachgerecht zu beden
ein Ersatzquartier zu verbringen.
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6.2.2

Insektenschonende Beleuchtung

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuRen- und Stral3enbele
tung nur mit UV-armen, insektenschonenden, energiesparenden Lamy
entsprechend dem talellen Stand der Technik auszustatten. Es sind
Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.

Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmafd
beschranken.

MalRnahme zum Schutz
zur Pflege und zur Ent-|
wicklung von Natur und
Landschatft.

§9 (1) Nr. 20

MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft im Geltungsée-

reich des Bebauungsplanes

MalRRnahmen innerhalb der bebaubaren Grundstiicke

Durch PflanzmafRnahmen in den Baugrundstiicken kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen
und Tiere sowie in das Landschaftsbild teilweise ausgeglichen werden.

Die Festsetzung zur Pflanzung eines heimischen Laubbaums je 1.

000 m2 Grundstuicksflache

wird aus dem geltenden Bebauungsplan Seegriindlein-Seewiesen von 1992 fly das GE

Ubernommen.

Pflanzungen in den Bauflachen des GE

Je 1.000 m? angefangener Bauflache ist ein gebietsheimischer Laudlsay
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pif)3
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 5 % der Grundsticksflachen sind gruppen- oder heckenarti
Strauchern gebietsheimischer Arten zu bepflanzen. Dabei sind je Strau
2 m? Pflanzflache anzunehmen. Es ist eine naturnahe Wuchsfaum an
streben. Ein Riuckschnitt ist nur im Winterhalbjahr (012802) zulassig.

Pflanzabstande: 1,5 m; Pflanzgréf3e: 2 x v, 60-100 cm

Der Erhalt der bestehenden Hecke im Siidosten kann der Bepflanzung
Grundstucksflache angerechnet werden.

Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern

§9(1)Nr.25a

Pflanzungen in den Bauflachen des SQzemandel

Je6 Stellplatze ist im Sondergebiet ein gebietsheimischer Laubbaum al
Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sollen einen Stammumfang von
mindestend 2-14 cm haben, sie sind dauerhaft zu uh#ten und bei
Abgang zu ersetzen. Baumpflanzungen in der Flache fiir das Anpflanze
werden angerechnet.

In der Flache fur das Anpflanzen sind aul3erdem heckenartig Straucher
gebietsheimischer Arten zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m2 Pfla
flache anzunehmen. Es ist eine naturnahe Wuchsform anzustreben. Ein
Ruckschnitt ist nur im Winterhalbjahr (01.128-02) zuléssig.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Er6ffnung des Einze
handelbetriebes zu vollziehen. Die Artenliste im Anhang ist zu beachter

Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern

§9(1)Nr.25a

MafRnahmen im sonstigen Geltungsbereich

Am Gebietsrand werden Offentliche Griinflachen festgesetzt. Damit soll ein harmonischer
Ubergang zur offenen Landschaft und zu den angrenzenden Flachen hergestellt werden. Mit der
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Einsaat und Bepflanzung der Grunflachen werden aufRerdem die Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere und das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Offentliche Griinflache Sud- und Westrand

Die grol3e Grinflache am stdlichen und westlichen Gebietsrand ist insg Griinflache
mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusae §9 (1) Nr. 15
ist zweimal jahrlich zu mahen und das Méagut ist abzurdumen. '

Entlang der westlichen und sudlichen Gebietsrander von Sonder- und | Anpflanzen von Béu-
Gewerbegebiet sind 3- 4reihige Feldheckenabschnitte mit einer Gesam| men und Strauchern
von rd. 160 m aus gebietsheimischen Straduchern und Laubbaumheistet §9 (1) Nr. 25 a

anzulegen.

Pflanzabstande: 1,5 m Flache fur MaRBnahmen
PflanzgréRe Straucher: 2 xv, 60-100 cm zum Schutz, zur Pflege
Pflanzgré3e Heister: v Hei, 1d@5cm und Entwicklung der

Auf einer 1.000 m? grofR3en Teilflache im Nordwesten, sidlich des Radw| Landschaft.

ist eine Obstwiese anzulegen. Dazu wert@hochstammige Obstbdaume |8 9 (1) Nr. 20
regionaltypischer Sorten gepflanzt. Sie sind zu pflegen und bei Abgang
ersetzen

Die Pflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Erdffnung des
Einzelhandelbetriebes zu erfolgen. Die Pflanzlisten im Anhang sind zu
beachten.

Offentliche Griinfliche Nordosten

Der nordliche Teil der Grinflache, beiderseits der Erschlieungsstralie, Griinflache
mit Saatgut gesicherter Herkunft als krauterreicher Landschaftsrasen
einzusaen. 89 (1)Nr. 15

Entlang der StralRe sind 4 gebietsheimische, hochstammige Laub- oder| Anpflanzen von Bau-
Obstbaume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzefiegemp | men und Strauchern.
und dauerhaft zu erhalten. §9(1)Nr. 254

Die Pflanzungen haben im Zuge der ErschlieBung zu erfolgen. Betor
sind Arten der Sortenliste fir Baumpflanzungen im Stellplatz- und
StraRenbereich zu wahlen.

Offentliche Grunflache entlang Rad- und FuRweg

Die Griunflache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als artenreiche Fetty Grunflache
einzusaen. Sie ist zwei- bis dreimal jahrlich zu méhen und das Magut is| §9 (1) Nr. 15
abzurdumen.

Auf mindestens 10 % der Flache sind gruppenartig Straucher gebiets-
heimischer Arten zu pflanzen. Es ist eine naturnahe Wuchsforrstegizen.
Ein Ruckschnitt ist nur im Winterhalbjahr (01.18-02) zulassig.

Pflanzabstande: 1,5 m; PflanzgréRRe: 2 x v, 60-100 cm

Die Pflanzungen haben im Zuge der ErschlieBung zu erfolgen. DiePfla
listen im Anhang sind zu beachten.

7 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die nachsten Seiten zeigen die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz.
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand Planung
Nr. Biotoptyp Biotop- | Flache | Bilanzwert Nr. Biotoptyp Biotop- | Flache | Bilanzwert
wert in m2 wert in m2
37.10 Acker 4 19.950 79.800 Eingeschranktes Gewerbegebiet (4.792 m?)
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 11 790 8.690 60.10 Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) 1 3.834
60.25 Grasweg 6 125 750 60.50 Kleine Griinflachen 4 718 2.
60.23 Schotterweg 2 340 750 42.20 Gebulsch mittlerer Standorte (mind. 5 %) 14 240
Bebauungsplan Seegriindlein-Seewiesen (4.956 m2) 45.30b | Laubbaum auf geringw. Biotoptypen StU 10/12 (1) 8 1.824
60.10/22|Von Bauwerken bestandene und versiegelte Flac 1 3.836 3.836 Sondergebiet Einzelhandel (8.427 m?)
41.24 Flache fur das Anpflanzen 14 190 2.660 60.10 Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) (2) 1 6.742
60.23 Verkehrsflache 2 160 320 60.50 Kleine Griinflachen 4 1.264 5.
60.50 Kleine Grunflache 4 770 3.080 42.20 Gebisch mittlerer Standorte 14 421
45.30b | Einzelbaum (2) 8 1.824 45.30 Laubbaume auf geringw. Biotoptypen StU 10/12 (3) 8
Verkehrsflache (1.010 m?)
60.20 \ Versiegelte StralRe, Weg oder Platz 1 1.010 1.01
Offentliche Griinflachen (11.932 m?)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 10.332 134.31
45.40b | Streuobstwiese +4 4.004
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 1.300 18
45.30b | Laubbaum auf mittelwert. Biotoptypen StU 12/14 (4) € 1
33.80 Landschaftsrasen 6 250 1.50
42.20 Gebisch mittlerer Standorte 14 50 70(

(1) Bei einer GRZ von 0,8 bebaubare Flache

StU+65cm Zuwachs)*8

(2) Je 1000 m2 Bauflache ist ein gebietsheimischer Laubbaum zu pflanzen: 3St.}

(1) je 1000 m? Baufléache ist ein gebietsheimischer Laubbaum zu pflanzen: 3St.*(11e658tl
Zuwachs)*8
(2) im Sondergebiet werden Flachen fir Stellplatze und Zufahrten versieggisamt wird die
GRZ von 0,8 aber nicht tiberschritten.
(3) Je 6 Stellplatze ist ein gebietsheimischer Laubbaum zu pflanzen: es wetiperaSta,5 m?
auf 10% der uberbaubaren Flache angenommen: 9 St.*(11cm StU+65cm Zuwachs)

(4) 1.000 m? Streuobstwiese
(5) 4St. an ErschlieBungsstrale*(13 cm StU+65 cm Zuwachs)*6

i Summei 26.161

101.710

Summe

26.16

1 196.652

Kompensationsiiberschuss
[ [

94.942

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch die PflanzmaRnahi@ebien vollstandig ausgeglichen werden. Es entsteht ein rechnerischer
Kompensationsiiberschuss von 94.942 Okopunkten, der dem AusgleEingigife in das Schutzgut Boden und Landschaftsbild angerechnet wird.
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Bebauungsplan "Am Mergentheimer Pfad II" Schutzgut Boden
Bestand Planung
Fl.st.-Nr. / Flache Gesamtwert Flache in| Bilanzwert Fl.st.-Nr./ Flache Gesamtwert| Flache in| Bilanzwert
m? m?
L 4 L6 9019 /Acker 2,666 20.740 55.293 Uberbaubare Flache (GRZ 0,8) 0,000 10.576 (
Schotterweg 0,000 340 0 Nicht Uberbaubare Flache (1) 1,000 2.643 2
Grasweg (1) 1,666 125 208 Versiegelte Flache (2) 0,000 1.010 0
Bebauungsplan Seegrundlein-Seewiesen (4.956 | m?) Offentliche Griinflache Nord (3) 1,383 745 993
Uberbaute und versiegelte Flache 0,000 3.996 D Offentliche Grunflache Siid/West (4) 2,666 11.187 29.824
Kleine Grinflachen (1) 1,333 960 1.280
(1) Fir den Grasweg und die Grinflachen im rechtskraftigen Bebauungsplagine (1) Fur die Béden der nicht Uberbaubaren Flachen wird durch die Bodestathgegen
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen aufgrund von VerdichtunchdBetahren und pauschal eine geringe Erfillung der Bodenfunktionen angenommen
Umgestaltung wéhrend der Bauarbeiten angenommen. (2) Verkehrsflachen mit Radweg
(3) Im nordlichen Bereich der Grunflache werden die Bdden durch die bertgefstadenen
Beeintrachtigungen und die Inanspruchnahme wéhrend der BaumaRnatmmech eine
geringe Funktionserfillung aufweisen.
(4) Am Siud und Westrand bleiben die Bodenfunktionen erhalten.
Summe 26.161 56.781 Summe 26.161 33.461
Saldo Bilanzwert 23.320 Saldo in Okopunkten (Bilanzwert x 4) 93.281
Zur Kompensation des Defizits von 93.281 wird der Uberschuss aus detagstiflanzen und Tiere dem Schutzgut Boden angerechnet.
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Bebauungsplan
"Am Mergentheimer Pfad 11"

Landschaftsbild / Erholung

Bestand Planung
Bereich Flache in ha| Bewertung| Bereich Flache in ha Bewertun
Aufhebungsbereich 0,50 D Aufhebungsbereich D,50 D
Erweiterung 2,10 C Erweiterung 2,10 D
Summe 2,6( 2,60

Durch die Uberbauung und Umgestaltung der Ackerflichen zu einem Sondergebiet mitridlemsrkt wird die
Landschaft weiter uberform. Die Beeintrachtigungen kénnen durch die Bepflateuagsgepragten randlichen
Grinflache ausgeglichen werden. Im Aufhebungsbereich kommt es zu keinditkemetuséatzlichen Beeintrachti-
gungen fir das Landschaftsbild.

Klima / Luft
Bestand Planung
Bereich Flache in ha| Bewertung| Bereich Flache in ha Bewertun
Aufhebungsbereich 0,50 C Aufhebungsbereich 0,50 C
Erweiterung 2,10 B Erweiterung 2,10 C
Summe 2,6( 2,60

Eine Teilflache des Kaltluftentstehungsgebietes mit siedlungsrelevanten Kaltluftabfliissen wirdsfimazngebiet
Uberbaut und geht verloren. Durch das Entfallen einer kleinen Teilflache im Verhaltnis zuntegdsammugsgebiet
kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. Die ausgepragte randliche Bggdiéntiauch als lokale
klimatische Ausgleichsflache. Im Aufhebungsbereich andert sich nichts Wesentliches an atesckien Situation.

Grundwasser
Bestand Planung
Bereich Flache in ha| Bewertung| Bereich Flache in ha Bewertun
Versiegelte Flachen 0,40 E Versiegelte Flachen 1,20 E
Unversiegelte Flachen 2,20 D Unversiegelte Flachen 1,40 D
Summe 2,6( 2,60

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen Flachen von geringer Bedeutliegdiundwasserneubildung ve
loren. Durch den kleinflachigen Verlust geringwertiger Flachen wird es zu keinen erheBlegiatrachtigungen
kommen. Im Aufhebungsbereich werden geringfugig zuséatzliche Flachen mit g&edgrtung versiegelt. Es
entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Oberflachengewasser
Bestand Planung

Bereich | Flache in m2| Bewertung| Bereich | Flache inm?  Bewertung
[ [ [ [

Keine im Plangebiet

Summe 0 0

Es kommt zu keinen Beeintrachtigungen.
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Anhang

Vorgaben fur die Bepflanzung

Bewertungsrahmen
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Artenliste 1:  Verwendung gebietsheimischer Gehélze fiir Anpflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)

Verwendung

Strauchel

Einzelbaum

Acer campestre (Feldahorn)

z

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

Betula pendula (Hangebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

N[N |N|N

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Frangula alnus (Faulbaum)

N[N[N|[N|N|N

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) *

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

N [N|[N|N|N|N|N

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winterlinde) *

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das deutsche Hugel- und Bergland sein.
%HL GHQ PLW A 3 JHmeH IRdad HerkuQftdgabietenssprechend Forstvermehrungs-
gutgesetz (FoVG) berlcksichtigt werden.

Artenliste 2:  Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir Anpflanzungen auf
Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer FDPSHVWUH A(OVU I Feldahorn
&DUSLQXV EHWXOXV A|Hainbuche
&DUSLQXV EHWXOXV A|Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
6RUEXV DULD A0DJQLI|Mehlbeere
6RUEXYVY DXFXSDULD 3)|Eberesche
6RUEXYVY DXFXSDULD 35|Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

! Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (HrSgbjetsheimische Gehélze in Baden-Wiirttemberg, Karls20b2.

Ingenieurbtiro fur Umweltplanung

Projekt-Nr. 1784

BPlan_AmMergentheimerPfadll_Assamstadt_GO#clie



Gemeinde Assamstadt %HEDXXQJVSODQ A$P OHUJHQWKHI
Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Ustehung Seite25

Artenliste 3:  Sortenliste fur Baumpflanzungen im Stellplatz- und Straf3enbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
$FHU FDPSHVWUH A(O\Feldahorn
$FHU SODWDQRLGHV A Spitzahorn
&DUSLQXV EHWXOXV A|Hainbuche
JUD[LQXV H[FHOVLRU /Esche
4XHUFXV UREXU A)DVV Stieleiche
7LOLD FRUGDWD A(UH I Winterlinde
7LOLD FRUGDWD A5D Q|Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

%LWWHQIHOGHU %|UWOLQJHU :HL
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gewdrzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Jog
Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winter-
rambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser, Zabergau Renett
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne,
Palmischbirne, Fasslesbirne, Karcherbirne, Wilde Eierbir
Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne,
Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerig
Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter
Geil3hirtle

SuRkirschen Regina, Hedelfinger, Buttners Rote Knorpel, Sam
Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Apfel

Birne

Empfohlene Saatgutmischung

Bereich Saatgutmischung
Offentliche Griinflaichen Fettwiese mittlerer Standorte
Verkehrsgrunflachen Landschaftsrasen

Herkunftsgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkunft soll A&+ G G H Xugsi-Fukd-Berglandl VHL Q
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Kriterien zur Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft

Svnopse der unterschiedlichen Wertstufen bei den Schutzqutbewertungen

Pflanzen und Tiere |Landschaftsbild [Boden

Okapunkte UIie) EENTTE Funktionserfiillung

Feinmodul Klima und Luft

Wasser

keine bis sehr geringe natu 1 44 E 0 keine
schutzfachliche Bedeutung - (versiegelte Flacher
geringe naturschutzfachlich .
Bedeutung 5 £8 D 1 gering
mittlere naturschutzfachlichi 9 +16 c 5 mittel
Bedeutung
hohe naturschutzfachliche 17 432 B 3 hoch
Bedeutung
s_ehr hohe naturschutzfach- 33 +64 A 4 sehr hoch
liche Bedeutung

Bewertungsrahmen fur das Schutzqut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung des Bestandes erfolgt iiber die erfassten Biotoptypeulie Biotopwertliste der Anlage 2 zur
Okokonto-Verordnungy

Bei normaler Biotopauspragung wird der Normalwert des Feinmodules verwBadeiner vom Normalwert
abweichenden Biotopauspragung werden innerhalb einer vorgegebenepaweethdhere oder niedrigere Werte
ermittelt und fachlich begrindet.

Der zugewiesene Biotopwert wird mit der Flache des Biotops in m2 multipliziert Ukdpunkten (OP)
angegeben.

Bei Baumen wird der zugewiesene Wert mit dem Stammumfang in cm multiplBéeiStreuobstbestanden wird
der Wert fUr den Streuobstbestand zum ermittelten Wert des baumbestandendgpiBictdgiert.

Bei der Bewertung der Planung werden i.d.R. die Biotopwerte des Planundswevendet und entsprechend
weiter verfahren.

Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Okopunkte des Bestaddts @lanung.

Bei der Bewertung von AusgleichsmalRnahmen wird genauso vorgagang

Bewertung des Schutzgutes Boden

'LH %|GHQ ZHUGHQ *EHU GLH (UlI-OOXQJ GHU )M DW W LARSX N @DALLIFW MNP U F K
Wasserkrei© DX 13 A)LOWHU XQG 3XIIHU l+«U 6FKD G V®MRKH 9 K DHWAD/RIQRIH UBHZDH

,Q GHU 5HJHO ZLUG ]XU %HZHUW X Q weluxid dériBdadén$chiz hgbsebtew 20fBhsK @& $ XV
$/. XQG $/%3 GXUFK Gflr GebD@eGROWIDARNIND Bergbau zurlickgegriffen, die nach dem
Bewertungsleitfaden der LUBWlurstiicksbezogen die Bodenschatzung auswertet.

Die Einzelbewertungsklassen der Bodenfunktionen werden hier zu einet\éeatggregiert.

Wird die FunktionA6RQGHUVWDQGRUW I«U GLH QDW XU Q D KHV9 HelDdan@ieitie® Q3 P LW
anderen Funktionen vernachlassigt und 4 wird zur Wertstufe.

! Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg [Hrsg.]:

Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, BebemreBewerten, Karlsruhe 2001.

2 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz Medkehr {iber die Anerkennung und Anrechnung vaeitirchgefiihrter M&-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonteev@nung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089.

® Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Badettemberg: Bewertung von Béden nach ihrer Leigsfiahigkeit. 2., véllig
Uberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.
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Ansonsten ergibt sich die Wertstufe aus dem arithmetischen Mittel der Bevettagsgn der Funktionen
A1IDWeUOLFKH %RGHQIUXFKWEDUN HieW® DA$X X QABH A FIKO/WHUS KQ A& B X DWVHIY

Auch hier werden sowohl fiir die Bestandssituation als auch die Planung die ¥entsituden Flachen verrechnet.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend der Gkokoordnung der sich ergebende Wert mit
4 Okopunkten je Quadratmeter multipliziert.

Bei AusgleichsmalRnahmen wird entsprechend verfahren.

Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Klima und Luff

Einstufung Bewertungskriterien

siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen

(Stufe A) Steilhange in Siedlungsnéhe (>5° bzw. 8,5% Neigung)
tute
sehr hoch Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B., \¢f@e

Streuobstkomplexe);

Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald

siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. I358/6%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstromen oder wird Uber Kalt
leitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsflachen fortgeleitet)

(Stufe B)

hoch alle tbrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienistioder
bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine Waldflachen, vereinzelte Streuobstwiesen
Immissionsschutzpflanzungen
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante Kattufteg
(Stufe C) stehungsgebiete)

mittel Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstelyebgmést
noch wesentliche Belastungen bestehen

(Sgtg:ﬁ];) klimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte g&/biete
(Stufe E) klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete von denen Belastungeysaf

sehr gering zende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete

4 Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Bédettemberg (Hrsg.): Empfehlungen fiir die Bewertung Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestarifassung, Oktober 2005.
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Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzqut Grundwasser

Einstufung | Bewertungskriterien (Geologische Formation)
sehr hoch | RWg Schotter des Ril3-Wirm-Komplexes in gro3en Talsystemen
(Stufe A) |d Deckenschotter
h junge Talftllungen mku Unterer Massenkalk
RWg Schotter des Ri3-Wirm-Komplexe tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert
hoch aulRerhalb groBe.r Talsysteme . Stdrungszonen
(Stufe B) g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke
(meist alteres Pliozan) ox2 Wohlgeschictete Kalke
S jungtertidre bis altpleistozéne Skn sm Mittlerer Buntsandstein
pl Plioz&n-Schichten
u Umlagerungssedimente km2 Schilfsandstein-Formation
tv Interglazialer Quellkalk, Travertin | km1 Gipskeuper
OSMc | Alpine Konglomerate, Jurangelflull kmt Mittelkeuper, ungegliedert
mittel §ko Squasserkal_ke _ ku Unterkeuper
(Stufe C) joo Hc_)herer Oberj_ura (ungegl!edert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedgr | mu Unterer Muschelkalk
(0)'¢ Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms Sandsteinkeuper sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
Grundwassergeringleiter | als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
pm Moréanensedimente plo LoR, LoRlehm
ol Oligozéan-Schichten BF Bohnerz-Formation
mi Miozan-Schichten Hat Moorbildungen, Torf
OSM Obere SuRwassermolasse OSM Obere SulRwassermolasse
BM Brackwassermolag BM Brackwassermolasse
OMM Obere Meeresmolasse OMM Obere Meeresmolasse
USM Untere SuRwassermolasse USM Untere SuRwassermolasse
gering tMa Tertidre Magmatite
(Stufe D) |jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
o] Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
dc Devon-Karbon
Ma Paldozoische Magmatite
Grundwassergeringleiter Il als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
) eo Eozan-Schichten b Beckensedimente
sehr gering | a1 Opalinuston
(Stufe E) | Me Metamorphe Gesteine
bj2, cI | Oberer Braunjura (ab delta)
km5 Knollenmergel

Bewertungsrahmen fur das Teilschutzqut Oberflachengewéasser

Das Teilschutzgut wird Uber die Gewasserfunktionen bewertet. Hierbei wird ei@ Strukturgltekartierung nach
LAWA angelehntes Verfahren angewendet. Die dort verwendete 7-stufige Slkaldalvei in die hier angewandte
5-stufige Skala tibersetzt, indem die beiden héchsten und die beiden téedvigstklassen zusammengefasst
werden. Ergdnzend dazu kann tber die Gewassergtte die Qualitdt des Obe#dldébears klassifiziert werden.

®  Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Badettemberg.

Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in Natnd Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmssiizag, Oktober 2005.
In Abweichung zu LGRB (1998) wurden der Mittl@entsandstein und einige Schichten des Oberjuras trotmdenittleren Durchlassig
NHLW DXIJUXQG GHU L G 5 KRKH® OAKKRW KJE MG WXMQV DU WEML @ KU BRMWNHWIHOG X VEIQH & M DY (
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Anhang Bewertungsrahmen

Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholun

Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschlagen bertcgichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
stufung vielfalt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- [Natirlich- |Infrastrik- |Zuganglich{Geruch  |Gerausche |Erreichbar-|Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
sehr viele verschie- |ausschlie3lich Landschaftlich besonders reizvolle Flachen, Linien
hoch denartige Struk{Elemente mit oder Punkte mit einer fir den Naturraum charakte-
(Stufe A) turen, Nutzun- |Landschaftstypi ristischen Eigenart in sehr guter Auspragung.
gen, hohe Arterjschem undpra- Besondere Auspragung von Eigenart und Vielfalt
vielfalt (Vegeta-gendem Charak (Flachen liegen z. B. in groRem, zusammenhangen
tion, Fauna) |ter, keine storer| Streuobstwiesenkomplex oder Laubwald, sind Teil ¢
den anthropge- historischen Kulturlandschaft oder kulturbedeutsaga
(hohe, aber ge-|{nen Ubefor- GroRe Natur gen an naturlichem oder naturnahem Gewasser mit
ordnete Kom- |mungen (z.B. nahe (z.B. sprechend naturnahem Umfeld; stark landschaftspr
plexitat) gut dem Relief |guter Ein- Naturwald, gende historische Alleen, Gehdlzgruppen oder Feeld
angepasste Nutklang der naturnahe holze; stark reliefiertes Gelande, markante gelander
zungen) natirlichen Aueland- ) phologische Auspragungen, naturhistorisch oderoge
mit den an- o schaften, Zahlreiche | ) gisch bedeutsame Elemente wie Aufschliisse oder
(kulturhistai-  |thropogenen Gebiet ist vor etc.) Erholungs- |vielfaltiges, |angenehmer Raumist  |\ylkanschlote; Flachen oder Punkte, die besondere
sche Entwick- |Elementen) nahezu gllen alte Obstwie- einrichtungen geschlossen(Ggruch (z.B. ang_gnehme ‘ s_tark f_req'l_Jen Sichtbeziehungen erméglichen)
lung) Seiten an- sen, Exen- vo_rhar_1_den Wegenetz Blgten, Heu, |Gerausche |[siedlungsnah tiert, vielfal- Stérungen sehr gering bis fehlend
) sehbar ) - |(Sitzbanke, Frichte) (z.B. Vogel- |(<1km von |tige, ve- Sehr gut erschlossene und mit erholunaswirksamer
(ans Relief sivstgrun Grillstellen) |(> 3 km/km?) ezwitscher, [Siedlung- |schiedene J 3 il S
angepasst, land, natw- . ge ' It Infrastruktur ausgestattete Erholungsflachen in-Sie
MaRstablich- (offenes, er- verjiingte i ) (erhdhte Auf_— Wind, Wes- |rand entfernt|Nutzungs- lungsnahe, Erholungswald Stufe 1, LSG
- - Keit gewahrt Igbbares Ge- Walder (erhdhte Auf— (erleichterter g_nthaltsquah ser) muster - - — —
hoch viele Strukturen| V|¢Ie Elemente L " lande) enthaltsquali{Aufenthalt) [tat) beobachtbar Le'md_schaf}llch reizvolle Flachen, L|n|e_n pder Punkte
(Stufe B)|{Nutzungen, abemit landschai- regionstypi- tat) mit einer fir den Naturraum charakteristischen
weniger ver-  |typischem und |sche Elemen (anthropog- Eigenart in guter Auspragung.
schiedenartig; |#ragendem [te herrschen ner Einfluss Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Stife
hohe Nutzungs{Charakter, kaur|Vor) U'Cht bis ge- jedoch weniger stark ausgepréagt (z.B. kleine, intaktg
und/oder Arten-{stérende antlor ring vorhan- Streuobstwiesenbereiche oder Flache in grof3em, g
vielfalt pogene Ube den) gestdrtem Obstwiesenkomplex; Alleen, Gehdlzgrup
formungen oder Feldgehdlze; reliefiertes Gelande); typischinklg
(z.B. dem Relief flachige KompensationsmaRnahmen
angepasste geringe Stérungen vorhanden
kleine Strale erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastru
etc.) ausgestattete Erholungsflachen in Siedlungsnahe o
sehr gut ausgestattete siedlungsferne Erholungsflag
Erholungswald Stufe 2, LSG)

6

1

2 -

XQYHU[II

erstellt unter Verwendung von Ansatzen von: Leitl(1997): Landschaftsbilderfassung und -bewertung in.dedschaftsplanung - dargestellt am Beispiel des Landsplafes Breitungen-Wernshausen., in: Natur und Léuadtsc
72.Jg. (1997) Heft 6, 28290 OH Q]

0D Q XV NULS WQA $Q 1D O :\R S fes®aifir Umwelt, Messungen und Naturs8aaten-Wirttemberg (Hrsg.):

Empfehlungen fir die Bewertung von Eingriffen in Naind Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmssiag, Oktober 2005.
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Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschlagen bertc&ichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfullung)
stufung |vielfalt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- |Natiirlich- |Infrastrik- |ZugénglichiGeruch  |Geréusche |Erreichbar-|Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
mittel wenige bis aii- |wenige Elemen/die natur- Gebiet ist voimittlere Na- |einige Eho- |Wegenetz |geruchsfrei, |angeneme |1 bis 1,5 km [Raum ist Charakteristische Merkmale des Naturraums sind
(Stufe C) |9e Strukturen, |te mit land- lichen Ele- |einigen turnéhe lungseinrid- |vorhanden (Joder age-  |und stérendgvom Sied- |mé&Rig fe-  |noch vorhanden, jedoch erkennbar tberpragt bzw.
Nutzungen; schaftstypi- mente korres|Stellen (durch- tungen vor- (3 km/km?) |nehmeund |Gerausche |lungsrand |quentiert, gestort.
MaRige Nut-  [schem undipra-|pondieren |einsehbar |schnittliches |handen stérende halten sich |entfernt einige Nu- |Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden (z.Bt-R
zungs- und/ode|gendem Charaknoch mit den Griinland, Geriiche die Waage zungsmuster|flachen von Stufe B, durchschnittliche Kulturland-
Artenvielfalt ter, kaum storerjanthropge Brachflachen halten sich beobachtbar [schaften, stark verbrachte oder verbuschte Nutzung
de bis stérende|nen etc.) die Waage Siedlungsraum: stark durchgriinte, eindeutig orts- u
anthropogene regionstypische Wohngebiete mit standortheimischg
Uberformungen Vegetation)
gering  |wenige Strukli- (wenige bis keins Uberformte Flachen mit iiberwiegend einférmiger
(Stufe D)|ren, Nutzungen Elemente mit Nutzung; einige wenige landschaftstypische Mér
Geringe Nt landschaftstyp male sind aber noch vorhanden.
zungs- und/ode|schem und®ra- Landschaftstypische Eigenart ist noch erkennbar (z
Artenvielfalt gendem Charal . untypisch ausgeraumte Ackerlandschaften mit Rest|
ter, anthropge |di€ natlr- ) getationsstrukturen, Gartenhausgebiete, stark mitls
ne Uberformun- (lichen Ele- geringe Na- ortheimischen Gehélzen durchgriinte Gewerbegebig
gen deutlich  |mente korres turnahe (z.B. ) durchschnittlich mit standortheimischen Gehélzen
spuirbar pondieren nu|Gebiet ist nu Qbstplantage unvollkom- (_Seruche_ver- ) _ durchgriinte Wohngebiete,
sg:hwac_h odelvon wenigen |Fichtenmong E_rh(_)lungs- menes Wegd ringern die Ger_ausche Raumist  |Restflachen von Stufen B und C mit starken Storun
nicht mit den|Stellen oder |kultur, Acker,|einrichtungn netz Aufenthalts- |verringern schwach bis (z.B. Autobahn etc.);
anthropge |nicht eirsen- |unbefestigte |nicht oder <1 qualitat die Aufen_t: smdlungsferrr}lcht frequen| Fiachen mit geringer Aufenthaltsqualitat (visuekien
nen bar Wege, Stra- |kaum vorhan| km/km?): (z.B. Kfz-, |haltsqualitat [(> 1,5 km [tiert, kaum Larmbelastungen)
- Ren, Sied- |den ' Industrie- (z.B. Flug- |vom Sied- |bis keine ver — - m
sehr Struktur- und/ |(so gut wie) | nmagstab-|(unzugangt |lungsflachen| emissionen, |zeug-, Kiz-, |lungsrand |schiedenen |Strukturarme Flachen mit starker Uberformung,
gering |oder artenarme keine Elemente jiche unstim{ches, g- Agrarinten- | (keinezbis I(f?hlendi Massentier- |Industre-  |entfernt) Nutzungs- |2€rschneidung und Stérungen (z.B. Larm), Mek-
(Stufe E)[ausgeraumte mit landschaftsmige bis sts-|schlosen  [sivflachen) |geringe Zu- | rastruktur haltung emissionen muster beo- |Male des Naturraums fehlen.
Landschaftsteildtypischem undt| o qe Anord-wirkendes ganglichkeit) erschwert de Diinge- etc.) bachtbar Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B.
kaum verscle- |pragendem Chg nung; regi- |Gelande (anthropog- Aufenthalt) mittel,...) untypisch ausgeraumte Ackerlandschaften ohne B¢
denartige Nt+  |rakter, anthro- onsuntyp- ner Einfluss getationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis kaum
zungen pogene Uber- |ische Matei- hoch) durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere Flachen
formungen st6- alien) sehr hohem Versiegelungsgrad;
(monoton, ren stark Flachen ohne Aufenthaltsqualitat (starke visuellerod
langweilig) Larmbelastungen gegeben)
(Elemente ohe
historische
Bedeutung)
Ingenieurbiro fur Umweltplanung Projekt-Nr. 1784 Anhang_Bewertungsrahmen
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Assamstadt stellt désaH E D X X QA Medgerghelmer Pfad 3 PLW HUQHP *H
tungsbereich von etwa 2 |8a Gréi3e auf.

In diesem Zusammenhang ist eine artenschutzrechtliche Priftwgnuig.

Die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung ist zunachst einclAdressat des Artenschutz-
rechts. Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Maitecheine mittelbare Wirkung. Bautei
plane, denen aus Rechtsgriinden die Vollzugsfahigkeit fehlt, sindiksauvir

Im Fachbeitrag wird ermittelt, ob und in welcher WeisEolge der Bauleitplanung gegen arten-
schutzrechtliche Verbote verstof3en wird.

Nach § 44 BNatSchiGAbsatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zziangdeizen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend de
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszisstand
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitztensArten
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Absatz 5 fiihrt aus:

Far nach 8§ 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den Yterschri

des Baugesetzbuches zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. (2 Sathaben in Gebieten

mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wahrend der Planaufstedicing 133 BauGB und im In-
nenbereich nach § 34 BauG@glten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maf3gabe
von Satz 2 bis 7. Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarnteruonsi-

sche Vogelarten betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. Binbtidkn

auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegem das Ve
bot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der vonragifi &iler Va-

haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRinahmen festgesetzt iwerden. F
Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiheien Art
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Ariem hiettbHei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zigriffs-,
sitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Aufgabe des Fachbeitrags Artenschutz ist es, die zur artemsathtlichen Prifung notwendigen
Grundlagen zusammenzustellen und ggf. eine Ausnahme nach § 45BM&stSEhG vorzubereiten.

Einbezogen werden die in Baden-Wirttemberg aktuell vorkardereTier- und Pflanzenarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wirttembergdmden europaischen Vogelarten.

! Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BuatlesohutzgesetzBNatSchG), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Neunegelas
Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspftege29. Juli 2009.
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2 Lebensraumbereiche und -strukturen

Das Plangebiet liegt im Stdosten der Gemeinde Assamstadbrithen grenzen Siedlungs- und
Grunflachen an das Gebiet an, nordlich verlauft die L Mefdentheimer Stral3e). Im Osten liegt
das GewerbegebiegbeegriindleintSeewiesef

Der Geltungsbereich besteht im Wesentlichen aus eineemgr&erflache, die vor allem den wes
lichen und stiddstlichen Bereich des Gebietes einnimmt. Im Sudwskersich ein 10 m breiter
Streifen aus grasreicher Ruderalvegetation mit einem Holzigen den Ackerlm Norden wird
der Acker durch einen Schotter- und im Westen durch einesfesiigten Feldweg begrenzt.

Im Nordosten (iberschneidet sich das Plangebiet mit einéki€e# des Gewerbegebiefs6 H Hd-U « Q
lein-6 H H Z L HH¥eHl@den die bereits bebauten Flachen eines Schreinerati®st Zwischen den
beiden Betriebsgebauden und einer offenen Holzlagerhalle sinthdleekR geschottert oder gepsfla
tert. In Pflanzbeeten wachsen tberwiegend Nadelgehélze uistrZiecher.

Der Betrieb wird von einer artenarmen Fettwiese umgdbehlorden wachst ein Kirschbaum mit
rd. 40 cm Stammg. Westlich, im Ubergang zum Acker, wurden 14 Zypressen angepfaiidos
lich der Gebaude wachst eine Hecke aus Haselstrauchern am @ebietsr

AuBRerhalb des Geltungsbereiches liegt nérdlich ein flachenhdditesdenkmal mit einem kleinen
Tumpel. Der Teich ist von zahlreichen Erlen, Birken und WeidaheineWiesemit Stauden und
Strauchpflanzungen umgeben.

Im Stden und Westen schlielen weitere Ackerflachen an.

3 Der Bebauungsplan und seine Wirkungen

'"HU %HEDXXQJVSODQ AO0HUJH (Bohddrgeiet filr BdE@zelfandél @AW HLQ
hande), €IN eingeschranktes Gewerbegebiet JGafentliche Grinflachen und Verkehrsflachen fest.

Die ErschlieBung erfolgt tUber eine kurze Zufahrtsstrafl3e vomdestriestrafie im Nordosten. Durch
den StraRenverlauf wird das @keiter nach Stiden verschoben. Bei einer GRZ von 0,8 kdnnen die
Flachen weiterhin innerhalb eines Baufensters bebaut werdeBeBti@ndsgebaude werden dabei
von den Baugrenzen umschlossen.

Im SCrinzenandeiSOIl €iN Lebensmittelmarkt entstehen. Dafiir konnen dieheld innerhalb einer fes
gelegten Baugrenze bei einer GRZ von 0,8 bebaut werden.l&@#dgind auch aulRerhalb der Kibe
baubaren Grundstticksflache erlaubt. Im Norden des Sondergebietesnwild2,50 m breiter Sire
fen als Flache fur das Anpflanzen festgesetzt.

Ein Rad- und FuRBweg fuhrt in der Verlangerung der ErschlieBuaBssam noérdlichen Gebietsrand
nach Westen.

Im Siden und Westen des Geltungsbereiches wird eine grof3licifite Grinflache festgesetzt.
Auch am Nordrand und beiderseits der ZufahrtsstralRe entstetisfiéGhnen.

In der Gewerbegebietsflache wird sich durch den Bebauungsplemstvoichts andern. DieeB
standsgebaude und Pflanzbeete bleiben wie bisher besteheh.diu¥erlagerung des Gebietes
nach Suden kdnnen innerhalb des Baufensters aber zukinftig Flach@penieaut werden.

Im Sondergebiet wird eine Ackerflache und kleinflachig Wigserbaut und fur Stellplatze veesi
gelt. Im Uberschneidungsbereich werden die Zypressen gerodet.

Fur die ErschlieBung des Gebietes werden weitere Wiesenflaclsérgedtrund der Kirschbauneg
rodet.

In der grof3en Grunflache wird der Acker zu einer extensiv gemutViesenflache, teilweise mit
Streuobstbestand und Heckenpflanzungen. Auch in den nérdlicherndshianf werden durch
PflanzmalRnahmen neue Lebensrdume fir Pflanzen und Tieraffjesch
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4  Artenschutzrechtliche Prifung

In die Prifung werden die in Baden- Wiirttemberg briitenden daschga Vogelarten und die hier
aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV déffi€htlinie einbezogen.

4.1 Européaische Vogelarten

Eine eigene Untersuchung der Avifauna wurde fiir das Projektvocienommen.
2016 wurdenm *HZHUEHJHELHW A*DPEHUJ ,,* GDVGQLG 9|JIROERUMD VW
(UJHEQLVVH VLQG LQ GHU 7DEHOOH A2KDQW IGROIR PLHVGW HHIIQWV F

Es wird angenommen, dass dort erfassftd¥AO DXFK LP *HELHW A$SP OHUJ HQWKHL
dessen Umfeld vorkommen.

Von den 21 dort erfassten Vogelarten kénnen 17 im GeltungsbefeéfchR OHUJHQWKHLPHU 31T
und seinem nahen Umfeld Brutvdgel sein.

Im Gewerbegebiet finden Freibruter wie z.B. Amsel, BughfHanfling oder Elster in den Gehdlzen
der Pflanzbeete, in den Zypressen, der Haselhecke oder amlinse Brutmdglichkeiten

Bachstelze, Hausrotschwanz und Haussperling kénnen als HalbhdhdeNischenbriter auch an
den bestehenden Gebauden Brutreviere besetzen.

Die Hohlenbriuter Blaumeise, Kohimeise und Star werdsinaei3erhalb des Geltungsbereiches, in
den Geholzen und Nistkasten im Bereich des Naturdenkmals britemkénne

Die Ackerflachen sind fir Feldlerchen zur Brut ungeeignet. Dih&lt von Natur aus mit ihren
Brutrevieren einen Abstand von rd. 100 m zu VertikalstrukturienGebauden oder Bauntesin
Aufgrund der bestehenden Bebauung und des Baumbestandes im Ber&laktuddsnkmals ist die
gesamte Ackerflache im Geltungsbereich zur Brut ungeeignet.

Erst auBerhalb des Geltungsbereiches besteht die Mdglichkeit, tileschen auf den Ackedt
chen Brutreviere besetzen.

Das Brutverhalten der potentiellen Brutvogelarten ist ifalgenden Tabelle zusammengestellt.

Tabelle: Brutverhalten der potentiellen Brutvogelarten

Freibriter Amsel, Buchfink, Dorngrasmiicke, Elster, Griinfink, Goldamriénfling,
Monchsgrasmiicke, Rabenkrahe, Ringeltaube

Hohlenbriter Blaumeise, Haussperling, Kohlmeise, Star

Halbhohlenbriuter |Bachstelze, Hausrotschwanz, Haussperling
Nischenbriter

Bodenbriter Feldlerche, Goldammer

Die Rote Liste Baden-Wiirttembefdpewertet 13 der potentiellen Brutvogelarten als nicht geféihrde
Ihre Brutbestdnde nehmen entweder zu, sind langfristig stabil odestliestellten Riickgange sind
gemessen am derzeitigen Bestand nicht bedrohlich.

Der Haussperling und die Goldammer stehen auf der VorwariigeArten sind noch haufig bis
sehr haufig, ihre Brutbestéande haben aber kurzfristig starkatgeen.

! je nach Literaturquelle halten Feldlerchen mir ihestern von bewaldeten oder bebauten Gebieten Miretestabstand von mindestens
60420 m (Handbuch der Vogel Mitteleuropas) b2®0-200 m (Holzinger) ein
2 LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis dertBogelarten Baden-Wirttembergs, 6. Fassung. Stand.20112
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Die Feldlerche und der Hanfling werden als gefahrdet (Kdiz®) stark gefahrdet (Kat. 2) beswe
tet. Die Feldlerche ist noc h haufig und der Hanfling nwhnoé&lig haufig. Beide Arten zeichnen
sich durch eine kurzfristig sehr starke Brutbestandsabnahme aus.

Prifung der Verbotstatbestande

Mausebussard, Rotmilan, Rauchschwalbe und Turmfalke kénnen das &&blahrungsgaste
aufsuchen oder Uberfliegen. Fir sie kann ausgeschlossen werden, ridasstdtbestande im Sinne
des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz eintreten.

Sie kdnnen Bauarbeiten ausweichen und daher nicht getttet odert weeleten.

Zur Nahrungssuche geeignete Ackerflachen gibt es in der Umgebuhigchei&in Teil des Ackers
wird zu einer 6ffentlichen Grinflache und steht damit wieitezur Nahrungssuche zur Verfligung.
Es kommt zu keinen Stérungen, die zu einer Verschlechterung detuBgsalustande der lokalen
Populationen flihren kénnen.

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Nahrungsgaste werden reafitéehtigt, da sie auRerhalb
des Geltungsbereichs und dessen naherer Umgebung liegen.

Naher zu prifen sind die Auswirkungen auf die Vogel, die im @Ggétbhereich oder in der unmittel-
baren Umgebung potentiell briten kénnen.

Werden Vogel verletzt oder getdtet?8 44 Abs. 1 Nr. 1)
Situation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seinem nahen Umfeld kdindestens 17 Vogelg
ten potentiell briten.

Freibriter finden in den Geholzen der Pflanzbeete, in dpreggen, der Haselhecke oder am
Kirschbaum geeignete Bruthabitate.

Halbhdhlen- und Nischenbriter kénnen an den bestehenden Gebauden inegehiet Brute-
viere besetzen.

Die Hohlenbruter werden erst aul3erhalb des Geltungsbereiches,@etélzen und Nistkasten i
Bereich des Naturdenkmals briiten

Erst auf den Ackerflachen au3erhalb des Geltungsbereiches htistititglichkeit, dass Feldle
chen Brutreviere besetzen kénnen.

Prognose

Im Sondergebiet wird eine Ackerflache und kleinflachig Wigserbaut und fir Stellplatze vegsi
gelt. Im Uberschneidungsbereich werden die Zypressen gerodet.

Fur die ErschlieBung des Gebietes werden weitere Wiesenflaclsézgedrund der Kirschbaum
gerodet.

In der Gewerbegebietsflache wird sich durch den Bebauungsplemstvoichts andern. DieeB
standsgebaude und Pflanzbeete bleiben bestehen. Durch idigevieng des Gebietes nach Sud
kénnen innerhalb des Baufensters aber zukiinftig Flachen neu Uberbden.verder grol3en
Grunflache wird der Acker zu einer extensiv genutzten Wiksemd. Eine Gefahr fur hier briten
Vogel besteht dadurch nicht.

Beim Abraumen der Vegetation und der Gehdlzrodung in der Ee8cinlgs- und Sondergebiedsf
che besteht die Gefahr, dass Frei- oder Bodenbrter wieotli@@mer verletzt oder getotet we
den.

Fur die an den Gebauden, in den Pflanzbeeten oder auerh@eltengsbereichs brutenden
Vogel, besteht keine Gefahr.
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Vermeidung

Um zu vermeiden, dass Vogel verletzt oder getttet werdenmitrderweis auf den § 44 Bunde
naturschutzgesetz folgendes als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten fir das Sondergebiet sind der Kirschbaum
Zypressen am Nord- und Westrand des Uberschneidungsbereiches in der Zeit zwis&heivet .
und 28. Februar zu roden, Astwerk ist unverziglich abzurdumen.

Die Wiesen- und Ackerflachen im Bereich der ErschlieRungsstral3e und der Sondelisisetsi
sind im Vorfeld terminierter Baumalnahmen, vom Beginn der Vegetationsperiode an bis zU
Baubeginn, alle zwei Wochen zu m&hen. Somit wird verhindert, dass Bodenbruter in der ay
kommenden Vegetation Nester anlegen.

Sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet weitere Baumalinahmen geplant, sind Gehéliteiak
den Wintermonaten zu roden und die Baufeldflachen vom Beginn der Vegetationsperiode 3
regelmafig zu mahen. Abriss oder Umbauarbeiten an Geb&udeteilen im Gewetlegsdnam
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zu erfolgen. Die Arbeiten sind aucthallii3dieses
Zeitraums maoglich, wenn zuvor von einer fachkundigen Person gepriift und festgedtailass
keine Vogel am oder in den Geb&auden briten.

Der Tatbestand tritt nicht ein.

Werden Vogel wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich gestort, d.h. ist eine Verschleterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Population zu erwarten?(8 44 Abs. 1 Nr. 2)

Situation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans uid
nem nahen Umfeld kénnen mindestens 17 Vfog
arten potentiell briten.

Freibruter finden in den Gehdlzen der Pflanzbeg
in den Zypressen, der Haselhecke oder am Kir
baum geeignete Bruthabitate.

Halbhodhlen- und Nischenbriter kbnnen an den
bestehenden Gebauden im Gewerbegebiet &ry
viere besetzen.

Die Ho6hlenbriter werden erst au3erhalb des G
tungsbereiches, in den Gehdlzen und Nistkastg

Bereich des Naturdenkmals briten kénnen.

Erst auf den Ackerflachen au3erhalb des Geltungsbereiches loistielitglichkeit, dass Feld-
lerchen Brutreviere besetzen kdénnen.

Die hier vorkommenden Arten sind typische Arten des Offenlandes wrdieidlungsrandes. Als
Raum der lokalen Populationen werden daher die Siedlungs- uneti@glachen von Assamstag
und deren Randbereiche abgegrenzt. Fur die Feldlercher Badm die ausgedehnte Offen-
landflache zwischen Assamstadt und den im Norden, Osten und I&iperden Wlern.

Fur die in der Roten Liste als nicht gefahrdet bewerteteenAwird der Erhaltungszustand der
jeweiligen lokalen Population mit glinstig eingestuft. FlrAtiten der Vorwarnliste wird der
Erhaltunggzustand mit ungunstighzureichend und bei den gefahrdeten Arten Feldlerche und
Hanfling wird er mit ungtinstig/ schlecht bewertet.

Prognose
Durch die 0.g. VermeidungsmalRnahmen sind in den Bau- und iefsamjsflachen des
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Sondergebietes keine Bruten und somit auch keine Stérungen wahr&alidend
Erschlieungsarbeiten zu erwarten.

Vogel, die an den Gebauden im Gewerbegebiet oder in den Rftanlbriten werden durch dig
raumlich und zeitlich eng begrenzten Bau- und ErschlieRungsarimiht erheblich gestort
werden.

Der kleinflachige Verlust von Acker und Wiese wird nicht erlegbs$toren. In der Umgebung
stehen reichlich zur Nahrungssuche geeignete Flachen zur Magfiguwer offentlichen Grin-
flache werden zusatzlich Flachen fir die Nahrungssuche gesthaffe

Mit dem Bau des Lebensmittelmarktes verschieben sich diek@lsttiukturen weiter in die offeng
Landschaft. Geht man davon aus, dass die Lerche rd. 100 andbsilt werden dadurch rd. 1 h
Flache zur Brut ungeeignet. Bei einer mittleren Siedlungssliadn 2 Brutpaaren je 10 hageht
dadurch aber wenn Uberhaupt nur ein Brutrevier verloren sitdssehr wahrscheinlich einige
Meter weiter in die offene Feldflur verlagern wikine Verschlechterung des Erhaltungszustar
der lokalen Population ist ausgeschlossen.

Vermeidung
S.0.
Der Tatbestand tritt nicht ein.

Werden Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnrmmen, beschadigt oder
zerstort? (8 44 Abs. 1 Nr. 3)

Situation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und seinem nahen Umfeld kiindestens 17 Vogelg
ten potentiell bruten.

Freibriter finden in den Gehdélzen der Pflanzbeete, in dpneggen, der Haselhecke oder am
Kirschbaum geeignete Bruthabitate.

Halbhdhlen- und Nischenbriter kénnen an den bestehenden Gebauden inegehiet Brute-
viere besetzen.

Die Hohlenbruter werden erst aul3erhalb des Geltungsbereiches,@etélzen und Nistkasten i
Bereich des Naturdenkmals briten.

Erst auf den Ackerflachen au3erhalb des Geltungsbereiches listietitglichkeit, dass
Feldlerchen Brutreviere besetzen kénnen.

Prognose

Im Sondergebiet wird eine Ackerflache und kleinflachig Wigiserbaut und fur Stellplatze vegsi
gelt. Im Uberschneidungsbereich werden die Zypressen gerodet.

Fur die ErschlieBung des Gebietes werden weitere Wiesenflaclsézgedrund der Kirschbaum
gerodet.

In der Gewerbegebietsflache wird sich durch den Bebauungsplarstvoichts andern. DieeB
standsgebaude und Pflanzbeete bleiben bestehen. Durch idigevieng des Gebietes nach Sud
kénnen innerhalb des Baufensters aber zukinftig Flachen neu Uberbden.wer

In der grof3en Grunflache wird der Acker zu einer extensiv gemutWiesenflache.

Beim Abraumen der Vegetation und der Gehdlzrodung in der Ee8cinlgs- und Sondergebiets-
flache kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Frei- und Bodenbréitkmen gehen. Sie
werden den Verlust durch ein Ausweichen auf Geholzstrukturderinahen Umgebung

lHt')lzinger,J. Die Vdgel Baden-Wiirttembergs, Singv@&gkl1, StuttgD U W 6 A'LH 'LFKWHQ LQ &QVBEHUVKIFEXW®D JVIC
VFKDIWHWHQ )HOGIOXU LQ GHU REMUIQLKMWQHHVE H) HE HOLL H S QY LHPU'KQF KD « 3
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ausgleichen kénnen.

Mit dem Bau des Lebensmittelmarktes und der Pflanzung den®&uad Hecken verschieben si
die Vertikalstrukturen weiter in die offene LandschBite Feldlerche wird zukiinftig einen
groReren Abstand halten, dadurch kann maximal ein poteat®utrevier der Feldlerche
aufgegeben werden. Der Verlust wird durch ein Ausweichediaukckerflachen im Raum der
lokalen Population ausgeglichen werden kénnen.

Vorgezogene MaRRnahmen (CEF)

Sind nicht notwendig.

Die 0kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestattewird im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfllt. (8 44 Abs. 5)

4.2 Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Wie in der Checkliste im Anhang dokumentiert ist, wurde zdérgede Art anhand der Verbre
tungskarten in den verschiedenen Grundlagenwerken zum Artergadgramm Baden-Wurttem-
berg geprift, ob der Wirkraum des Bebauungsplanes in inrem bekarertaeiingsgebiet liegt.
Soweit keine Grundlagenwerke vorliegen, erfolgt dieser Priifsalf der Grundlage anderer ein-

schlagiger Literatur.
Nach der Begehung der Flachen wurde zuséatzlich geprift, ob\We#kmaum artspezifische Leben
raume bzw. Wuchsorte gibt.

Fir fast alle Arten konntausgeschlossen werden, dass sie hier vorkommen bzw. von demWirku
gen des Bebauungsplanes betroffen sein kénnen. Genauer zu prifen Biedatimause.

Sie kénnen die Wiesenflachen sowie den Bereich des Feuchtbiotdjarien als Teiljagdgebiet
nutzen. Der Acker ist als Jagdgebiet ungeeidpetentielle Quartierstrukturen bestehen intGe
tungsbereich nur an den Gebauden des Schreinereibetriebes.

Durch die ErschlieBung und Bebauung im Sondergebiet werden wedeief@uaoth ein Flede
mausjagdgebiet beeintrachtigt. Fledermause konnen folglich nidetateder getttet werdenr£
hebliche Stérungen sind auszuschliel3en.

Bei geplanten Umbau- oder Abrissarbeiten im Gewerbegebiet sind die Gebaude wactkun-
digen Person auf Flederméuse zu koritesen. Werden Fledermause im Gebaudebestand rachg
wiesen sind diese zu vergramen oder fachgerecht zu bergen und in ein Ersatzquartier zgererbri
Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG werden nicht ausgelost.

Mosbach, den 06.09.2017

ja /.Z- f@“ﬂ"—"
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Anhang

Volkhard Bauer, Tabelle Ornithologische Untersuchung Bebauld@® A*DPEHUJ ,,3
Assamstadt, Juli 2016

Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH- Richtlinie Anhang |

Ingenieurbdro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1784 BPlan_AmMergentheimerPfadll_Assamstadt AR8nschutz



Ornithologische Untersuchung

Bauer

Bebauungsplan "Gamberg 1" Juli 2016
Assamstadt
Festgestellte Vogelarten und Schutzstatus Status im Untersuchungsgebiet und Art des Nachweises Beobachtungstermine
Vogelart Besondere Schutzwirdigkeit Brutvogel Nahrungsgast 1 2 3
. . N Brut- ;
Rote Liste Bawu | 2 |5 c Brutnachweis
s |2 |5 5|BArschv.| Brutvogel (B) | verdacht .
. < > 5 2 3¢ Nahrungsgast (N) 0 S <
] [a) c D 0] o o I - T o [CIT = = © © © -
E a 5] 5 |8¢el50 5 B o S 9 T c 8 N g o g3 =
. : — et - - : - o = R Re) c o N o o o
E Deutscher Name Wlsserlllschaftllcher e | 2 = < a i % uu; S % ] § rot = auRerhalb, § ° § g E = S g % 5’ g w 3 & N %
z ame s 8|82 e|5glgllEs| & scwaz=im |28G| 255 | &= [ s | 5|32 |23 | 2%
b t g |82 3|2 |88|22| o | Geltungsbereich | 82 E| § 82 g2 N N — =g NS
< 4 = T o o 2|12 5| < S Z 30 ] =) n
K g 18 [g3|° 7] 2 2| "E2| 3% ®
> x |35 (@] I} < > 8 L O
X w = x >
1 |Amsel Turdus merula A C | sh - - - X - B X
2 |Bachstelze Motacilla alba Ba EE| h - - X - B X X
3 |Blaumeise Parus caeruleus Bm C sh - - - X - B X
4 |Buchfink Fringilla coelebs B EE] sh - - - X - N X
5 |Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg = - - - X - B X X
6 |Elster Pica pica E C h - - - X - B X X X
7 |Feldlerche Alauda arvensis FI 3 |EEH \Y - 3 X - B X X X
8 |Goldammer Emberiza citrinella G EE - - - X - B X X X
9 |Griinfink Carduelis chloris Gf . = sh - - - X - B X X X
10 |Hanfling Carduelis cannabina Ha|l 2 |EE mh| V - 2 X - B X X X
11 |Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr . = sh - - - X - B X X X
12 |Haussperling Passer domesticus H V | EE| sh | Vv - 3 X - B X X
13 |Kohimeise Parus major K . = sh - - - X - N X
14 |Mausebussard Buteo buteo Mb . = h - - - X X N X X
15 |Monchsgrasmiicke |Sylvia atricapilla Mg C | sh - - - X - B
16 |Rotmilan Milvus milvus Rm . C | mh - X 2 X X N X
17 |Rabenkréhe Corvus corone Rk = - - - X - N X
18 |Rauchschwalbe Hirundo rustica Rs| 3 |EEH \Y - 3 X - N X X
19 |Ringeltaube Columba palumbus Rt . CC| sh - - - X - N X
20 |Star Sturnus vulgaris S . = sh - - 3 X - B X X X
21 |Turmfalke Falco tinnunculus Tf V = mh - - 3 X X N X
Anzahl Arten 13B /8N - 2 10 6 2

LUBW, Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wurttembergs, 6. Fassung. Stand 31.12.2013.
V = Arten der Vorwarnliste, 3 = geféhrdet, 2 = stark geféhrdet.
E E E Kurzfristig sehr starke Brutbestandsabnahme (> 50 %) s =selten (101 - 1.000 Brutpaare)

E E Kurzfristig starke Brutbestandsabnahme (> 20 %)

= Kurzfristig stabiler bzw. leicht schwankender Brutbestand h = haufig (10.001 - 100.000 Brutpaare)

C Kurzfristig um > 20 % zunehmender Brutbestand

sh = sehr haufig (> 100.000 Brutpaare)

C C Kurzfristig um > 50 % zunehmender Brutbestand

mh = maRig haufig (1.001 - 10.000 Brutpaare)
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Untersuchung zur Artenschutzrechtlichen Prifung
Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV

Die Tabelle enthalt alle in Baden-Wurttemberg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang
V. *
Fir jede Art ist dargestellt, wie sie in der Roten Liste fiir Baden-Wiirttemberg bewedtét wi

Die weiteren Spalten dienen dazu, die moglicherweise betroffenen Arten weiter einzugrenzen.
(Abschichtung).

Das Verbreitungsgebiet wurde an Hand der verschiedenen Grundlagenwerke zum Artenschutzpro-
gramm Baden-Wiirttemberg geprufbabei wurden Fundangaben im Quadranten 6524 SW der
Topographischen Karte 1 : 25.000 bericksichtigt.

Soweit keine Grundlagenwerke vorliegen, erfolgte die Prifung auf der Grundlage anderer ein-
schlagiger Literatur.

Nach einer Begehung wae zudem geprtift, ob es im Wirkraum des Vorhabens artspezifischen
Lebensrdume bzw. Wuchsorte gibt.

Abk. |Abschichtungskriterium
Der Wirkraum des Vorhabens liegt auRerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art.
Im Wirkraum gibt es keine artspezifischen Lebensraume/Wuchsorte.

Vorkommen im Wirkraum ist aufgrund der Lebensraumausstattung méaglarhnicht sicher
auszuschlieRen.

N |Art ist im Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen.

—

Nr. |Art (deutsch) |Art (wissenschaftlich) | RL | \Y, | L | P | N | Anmerkung / Quelle®
Séaugetiere ohne Fledermause

1. Biber Castor fiber 2 | X

2. Feldhamster Cricetus cricetus 1]|X

3. Haselmaus Muscardinus avellanarius | G X Fundangabe in 6524
Fledermausé

4 Bechsteinfledermaus |Myotis bechsteinii 2 | X

5 Braunes Langohr Plecotus auritus 3| X

6. Breitfligelfledermaus |Eptesicus serotinus 2 | X

7 Fransenfledermaus |Myotis nattereri 2 | X

8 Graues Langohr Plecotus austriacus 1| X

9 Grol3e Bartfledermaus |[Myotis brandtii 1| X

10. |GroRe Hufeisennase |Rhinolophus ferrumequinun 1 | X

11. |GroRer Abendsegler |[Nyctalus noctula i | X

12. |GroRes Mausohr Myotis myotis 2 | X

13. |Kleine Bartfledermaus |Myotis mystacinus 3| X

14. |Kleiner Abendsegler |Nyctalus leisleri 2 | X

15. |Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 1 X Fundangabe in (6524)

1 LUBW [Hrsg.]: Liste der in Baden-Wiirttemberg vorkomrden besonders und streng geschiitzte Arten, 21. Juli 2010
In der Checkliste nicht enthalten sind die ausgesteteder verschollenen Arten und die Arten, derenedlies oder
ehemaliges Vorkommen fraglich ist.

2 Rote Liste Baden-Wiirttemberg, 0 = Erloschen oder verigehdl = Vom Erléschen bedroht, 2 = Stark gefahrdetGefahrdet, D = Daten
defizitar, G = Gefahrdung anzunehmen, N = Nichtigedet, R = Arten mit geographischer Restriktiors Xrten der Vorwarnliste, i =
Gefahrdete wandernde Tierart.

% Beriicksichtigt werden Nachweise zwischen 1950 bi® 19&hen in Klammern) und ab 1990.

4 Kein Nachweis von 1950 bis 1989 und ab 1990 entsprecBrundlagenwerke Baden-Wiirttemberg.

® Fundangabekursiv: aus LUBW, Im Portrait- die Arten und LebensraumtypsrFéH-Richtlinie,

Normaldruck: aus Grundlagenwerke oder andere einsckldgieratur.Fett (Flederméuse): aus LUBW, Geodaten fir die Artengrugpe d
Fledermause, PDF Fledermause_komplett_Endversion.pdf] 81a03.2013, Daten in Klammern: 1990-2000, Dateredklammern: nach
2000.
® Braun, M./Dieterlen, F. Die Saugetiere Baden-Wiinthergs Bd 2,Stuttgart 2005.

" Braun, M./Dieterlen, F. Die Saugetiere Baden-Wintbergs Bd. 1,Stuttgart 2005.
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Checkliste Tier- und Pflanzenarten FFH-Richtlinie Anhang IV
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Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL{V|L|P|N Anmerkung / Quelle®
16. |Muckenfledermaus Pipistrellus pygmaeus X
17. |Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 21 X
18. |Nymphenfledermaus [Myotis alcathoe X
19. |Rauhautfledermaus |Pipistrellus nathusii i | X
20. |Wasserfledermaus Myotis daubentonii 3 X Funde in 6524 SW
Sommerfunde in 6524 SW
21. |WeiRrandfledermaus [Pipistrellus kuhlii D | X
22. |Wimperfledermaus Myotis emarginatus R | X
23. |Zweifarbfledermaus |Vespertilio murinus i | X
24. |Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 3| X
Kriechtiere®
25. |Askulapnatter Zamenis longissimus 1| X
26. |Europ. Sumpfschildkré{Emys orbicularis 1| X
27. |Mauereidechse Podarcis muralis 2| X
28. |Schlingnatter Coronella austriaca 3 X Fundangabe in 6524 SW
29. |West. Smaragdeidechs/Lacerta bilineata 1| X
30. |Zauneidechse Lacerta agilis \Y X Fundangabe in 6524
Lurche
31. |Alpensalamander Salamandra atra N | X
32. |Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 2 | X
33. |Gelbbauchunke Bombina variegata 2 | X
34. |Kammmolch Triturus cristatus 2| X
35. |Kleiner Wasserfrosch [Rana lessonae G| X
36. |Knoblauchkréte Pelobates fuscus 2 | X
37. |Kreuzkrote Bufo calamita 2 | X
38. |Laubfrosch Hyla arborea 2 | X
39. [Moorfrosch Rana arvalis 1| X
40. |Springfrosch Rana dalmatina 3| X
41. |Wechselkrote Bufo viridis 2 | X
Kafer®
42. |Alpenbock Rosalia alpina 21 X
43. |Eremit Osmoderma eremita 2 X Fundangabe in 6524
44. |Heldbock Cerambyx cerdo 1| X
45. |Schmalbindiger Graphoderus bilineatus - | X
Breitfligeltauchkéafer
46. |Vierzéhniger Mistkafer|Bolbelasmus unicornis In Baden-Wirttemberg seit 1967 nicht mehr nachgewies
Schmetterlinge® **
47. |Apollofalter Parnassius apollo X
48. |Blauschillernder Feuer|Lycaena helle X
falter
49. |Dunkler Wiesenknopf-|Maculinea nausithous 3| X
Ameisenblauling
50. |Eschen-Scheckenfalte|Hypodryas maturna X Fundangabe in (6524)
51. |Gelbringfalter Lopinga achine 1]|X

8 Laufer, H./Fritz, K./Sowig, P. Die Amphibien und®itien Baden-Wiirttembergs, Stuttgart 2007.

® BfN (Hrsg.) Das europdische Schutzgebietssystem Natufy @®@logie und Verbreitung von Arten der FFH-Riicti:
in Deutschland, Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, B&a Godesberg 2003.

10 Ebert, G. Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs Bd.Taeffalter, Stuttgart 1993, beriicksichtigt werderchiveise
von 1951 bis 1970 und ab 1971.

1 Ebert, G. Die Schmetterlinge Baden-Wiirttembergs Bd.Nagchtfalter, Stuttgart 1994/1998.
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Nr. |Art (deutsch) Art (wissenschaftlich) RL| V Anmerkung / Quelle®
52. |GroRer Feuerfalter Lycaena dispar 3| X
53. |Haarstrangwurzeleule |Gortyna borelii 1| X
54. |Heller Wiesenknopf- |[Maculinea teleius 1| X
Ameisenblauling
55. |NachtkerzenschwarmeProserpinus proserpina V| X
56. |Quendel-Ameisenblau{Maculinea arion 2| X
ling
57. |Schwarzer Apollofalter|Parnassius mnemosyne 1| X
58. |Wald-Wiesenvogelche|Coenonympha hero 1| X
Libellen'?
59. |Asiatische Keiljungfer {Gomphus flavipes 2r | X
60. |GrofRe Moosjungfer [Leucorrhinia pectoralis 1| X
61. |Grine Flussjungfer  |Ophiogomphus cecilia 3| X
62. |Sibirische Winterlibelle{Sympecma paedisca 2 | X
63. |Zierliche Moosjungfer |Leucorrhinia caudalis 1| X
Weichtiere
64. |Zierliche TellerschneckAnisus vorticulu$® 2 | X
65. |Kleine Flussmuschel |Unio crassu$ 1 Fundangabe in (6524)
Farn- und Bliitenpflanzen®®
66. |Biegsames Nixenkraut/Najas flexilis 1| X
67. |Bodensee-VergissmeirMyosotis rehsteineri 1| X
nicht
68. |Dicke Trespe Bromus grossus 2 | X
69. |Frauenschuh Cypripedium calceold$ 3| X
70. |Kleefarn Marsilea quadrifolia 1| X
71. |Liegendes BuchsenkrgLindernia procumbens 21 X
72. |Prachtiger Dunnfarn |Trichomanes speciosum X
73. |Sand-Silberscharte  |Jurinea cyanoides 1| X
74. |Sommer-WendelorchigSpiranthes aestivalis 1| X
75. |Sumpf-Gladiole Gladiolus palustris 1| X
76. |Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 | X

2 sternberg, K./Buchwald, R. Die Libellen Baden-Weémbergs Bd. 1+2, Stuttgart 1999/2000.

13 BfN_Anisus vorticulus (Troschel, 1834).pdf
14 BfN [Hrsg.]: Das européische Schutzgebietssystem Na@@@, Dkologie und Verbreitung von Arten der FFH {Rliaie
in Deutschland, Bd. 1 Pflanzen und Wirbellose, B&a Godesberg 2003.
5 Sebald, O./Seybold, S/Philippi, G. Die Farn- unidt@npflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 1-8, Stuttg@®01
1998.
16 Sebald, O./Seybold, S/Philippi, G. Die Farn- urit@npflanzen Baden-Wiirttembergs Bd. 8, Stuttgar8199%91.
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Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

Grundlagen und Standortrahmenbedingungen

1.  Ausgangslagend Vorhabenbeschreibung

Die,UnserMarkt AssamstadGmbH“betreibt in Assamstadeinennahkauft.ebensmittelmarkt
mit derzeitrd. 400m?2Verkaufsflicheam StandortGartenstraReDerMarkt hat sichseitder Uberr
nahmedurchdie BirgerGmbHpositiventwickelt, kannsicham jetzigenStandortaufgrundder
baulichenGegebenheitefjedochnichtweiterentwickeln ZurlangfristigerSicherungler Nahverr
sorgungn Assamstadist nun ein NeubaworgesehenDadiesam aktuellenStandortnichtmogr
lichist, wurde ein alternativerStandortin der IndustriestraBéns Augegefasst

DerStandortim Gewerbegebielndustriestrallé Krautgartenwegnusstegewahltwerden,dain
der Ortsmitte und an anderenStandortenkeineentsprechenderlachereur Verfigungstehen.
Dazudemgrof3eTeilevon Assamstadhochwassergefahrdetind,schrankisichdie Standortwahl
starkein?

Furden neuennahkauft. ebensmittelmarkist am Standorteine Verkaufsflacheron ca. 900 m?
(inkl. Backer Metzger,Windfangund AuRenverkaufsflacheeplant,womit dasVorhabenlber
der allgemein anerkannten Grenze zur Grolf3flachigkeit(ca. 1.200 m2 Geschossflachdzw.
800m2VK)nach§ 11 Abs.3 BauNVQund aktuellerRechtsprechungesBundesverwaltungsge
richtesliegt.

VordemHintergrundeinersachgerechtebwéagungdst somiteineBeurteilungder mit demVorr
habenverbundenerraumordnerischemnd stadtebaulicherAuswirkungererforderlich.Im Rahr
mender vorliegendenAuswirkungsanalyssinddaherfolgendePunktezubearbeiten:

Rahmenbedingungeim der GemeindeAssamstadt

StadtebaulichdBewertungdesMikrostandortesund Alternativenprifung

Abgrenzungdes Einzugsgebietesind Berechnungder sortimentsspezifischefaufr
kraftpotenzialefir Lebensmittel

Beurteilungder gegenwartigenVersorgungssituatioin Assamstadund im Umland
(Wettbewerbsanalyse)

Umsatzprognosend Umsatzherkunftur denverlagertennahkaufMarkt
Ermittlungder Umsatzumverteilungeim Untersuchungsraum
Bewertungder RegionalbedeutsamkeitesVorhabens

Bewertungder raumordnerischerBeurteilungskriteriergemalLEPBadeniVirttem r
bergbzw.RegionalplameilbronnFranken2020.

Am Bestandsstandonvird nacheinerVerlagerundein Lebensmittelmarkmehr betriebenwerden.
vgl.im DetailKapitell.5.
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Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

Zur Erarbeitungder vorliegendenAuswirkungsanalyseurde im Mai 2017 eine intensiveBeger
hungdesStandortessowiesonstigelEinzelhandelslagerorgenommenWeiterhinwurdeaufin r
formationenvon MB Researct{Kaufkraftkennziffersowie auf aktuelle Bevélkerungsdateaus
deramtlichenStatistikund EHIHandelsdaterzurtickgegriffen.

2.  Bauplanungsrechtlich&orgaben

Fur die Beurteilungder Zulassigkeitzon grol3flachigerEinzelhandelsbetrieberst 8 11 Abs.3
BauNVCQubeachten DieRegelundtihrt in ihrer aktuellenFassungus:®

nl-
2.

Einkaufszentren,

grof3flachigeEinzelhandelsbetriebelie sichnachArt, Lageoder Umfangauf die
Verwirklichungder Ziele der Raumordnungund Landesplanungpder auf die
stadtebaulicheEntwicklungund Ordnung nicht nur unwesentlichauswirken
kdénnen,

sonstigegrof3flachigeHandelsbetriebedie im Hinblickaufden Verkaufanletzte
Verbrauchemund auf die Auswirkungerdenin Nummer2 bezeichneterEinzelr
handelsbetriebervergleichbarsind,

sindauf3erin Kerngebietemur in fur siefestgesetzterSondergebieterzulassig.
Auswirkungenm Sinnedes Satzesl Nr. 2 und 3 sindinsbesondereschédliche
Umwelt einwirkungenim Sinnedes 8 3 desBundestmmissionsschutgesetzes
sowieAuswirkungerauf die infrastrukturelleAusstattung auf den Verkehr,auf

die Versorgungder Bevolkerungm Einzugsbereicker in Satzl bezeichneten
Betriebe,auf die EntwicklungzentralerVersorgungsbereichm der Gemeinde
oderin anderenGemeindenauf dasOrtsrund Landschaftsbildind auf den Nar
turhaushalt.

Auswirkungerim Sinnedes Satze sindbei BetriebennachSatzl Nr. 2 und 3

in der Regebnzunehmenwenndie Geschossflach.200m?2 tiberschreitet Die

RegeldesSatzes3 gilt nicht, wenn Anhaltspunktedafiir bestehen dassAuswirr
kungenbereitsbeiwenigerals1.200m2 Geschossflacheorliegenoderbeimehr

als1.200m2 nicht vorliegen;dabeisindin Bezugauf die in Satz2 bezeichneten
Auswirkungerinsbesonderdlie Gliederungund die GréReder Gemeindeund

ihrer Ortsteile, die Sicherungder verbrauchernahen/ersorgungder Bevdlker
rungund dasWarenangebotlesBetriebszuberiicksichtigen.*

Obein VorhabenalsEinzelhandelsgrof3projekinzustufenist, hat in einer zweistufigenPriifung
getrenntvoneinanderzuerfolgen:

1. Handeltessichbei demVorhaberum einengrol3flachigerkinzelhandelsbetriebzw.wird
die GroRflachigkeitles Vorhabenserfilllt, wasi. d. R.bei einer Uberschreitungder Verr

kaufsflachevon 800mz? der Fallseinwird.*

3 Baunutzungsverordnun@auNVO)zuletztgedndertdurchArt. 2 desGesetzewom 11.06.2013 1548.

4 Vgl.BVerwGUrteil vom 24. November2005,4 C10.04.In diesemUrteil hat dasBVerwGdie Grenzeder
Grof3flachigkeivvon 700 auf 800 m2 erhoht. Grof3flachigm Sinnedes§ 11 Abs.3, Satzl, Nr. 2 BauNVO
sinddemnachdiejenigenBetriebe,die eine Verkaufsflacheron 800 m2 tiberschreiten ZurVerkaufsflache
zahlen,der KassenvorraunfeinschlielickeinesBereichszum Einpackerder Warenund zur Entsorgung
vonVerpackungsmaterialienind ein evtl. vorhandeneMWindfang.Ebenfallgler Verkaufsflacheuzurechr
nensinddie Bedienbereichéz.B. Fleischr/ Wursttheke).
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2. Dieim § 11 Abs.3 BauNVeschriebenerAuswirkungermiissenzu erwarten sein,was
regelmafigab einer Geschossflacheon 1.200m? anzunehmerist (=Regelvermutung).

DieRegelvermutungst jedochgem.8 11 Abs.3, Satz4 BauNVQviderlegbar DerNachweigkann
im ZugeeinerEinzelfallprifungrbrachtwerden,wennim konkretenEinzelfalkeine Auswirkunr
gen im Sinnedes 8§ 11 Abs. 3, Satz3 BauNVOzu erwarten sind. Mit Bezugauf die im
§ 11 Abs.3 BauNVheschriebenerAuswirkungersind dabeiinsbesonderalie Gliederungund
GrolReder Gemeindeundihre Ortsteile,die Sicherungler verbrauchernaheiversorgungler Ber
volkerungund desWarenangebotlesBetriebeszuberticksichtigen.

3. Marktentwicklungen

DieDynamikin der Branchdst nachwie vor ungebrochenSooptimierenderzeitnahezuallewe r
sentlichenBetreiberdes Lebensmitteleinzelhandelre Standortnetze Hiermit verbundenist
haufigaucheineFlachenausweitunder einzelnerBetriebebzw.Standorte daaufgrundder stei r
gendenAnforderungandie Warenprasentationgie interne Logistiksowiedendemographischen
Wandel die Flacheninanspruchnahnzinimmt.

Die einzelnenBetriebstypendes Lebensmitteleinzelhandelseiseneine unterschiedlicheEntr
wicklungauf. WahrendLebensmitteldiscounteund GroReSupermarktehre Marktpositionausr
bauenkonnten,warendie Marktanteileder SBWarenhauseundkleinenLebensmittelgeschéfte
ricklaufig.

Abbildungl: Entwicklungder Marktanteile im deutschenLebensmitteleinzelhandel

2007-2015
5,0 a7 42 3,8 3,7 35 34 33 3,2
145 14,6 14,1 14,1 14,0 13,6 13,2 12,9 12,6
X
88 89 88 9,0 93 > >

in%

9,4 9,5

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

u LM-Discounter m Supermarkte GroRe Supermarkte SB-Warenhduser LM-Geschifte bis 400 m?

Quelle:EHIEuropaischeslandelsinstitutHandelsdateraktuell 2016
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Im Einzelhandelverden verschiedeneBetriebstypenunterschiedenDie Ausdifferenzierungst
dabeifur den Lebensmitteleinzelhandeferfeinertworden. AlsKriterienfur die Differenzierung
nachBetriebstypenwird dabeinebender Verkaufsflacher. a. auchdie Sortimentsstrukturund
hierinsbesonderaler Anteilan sog.NonfoodWarenherangezogen.

Die Definitionen fur Betriebstypenliegenseitensmehrererinstitutionenund Institute vor. Die
Definition,auf die in vorliegendeiUntersuchungurickgegrifferwird, ist die desEHIRetaillnstir
tute, welcheim EinzelnerfolgendeDefinitionenbeinhaltet?®

KleinesLebensmittelgeschaft

EinkleinesLebensmittelgeschafst ein Einzelhandelsgeschéfiit wenigerals400 m2
Verkaufsflachegasein begrenzted ebensmittekund Nonfood| Sortimenf anbietet.

Lebensmitteldiscounter

EinLebensmitteldiscounteist ein Einzelhandelsgeschétiit einer GblichenVerkaufsr
flacheunter 1.000m?, dasausschlief3lictin Selbstbedienungin begrenztesaufumr
schlagstarkeirtikelkonzentriertes.ebensmittelangeboind Nonfood| Sortimentsor
wie ein regelmaRigvechselndeg\ktionsangebomit SchwerpunkiNonfoodIl” fihrt.

Supermarkt/Lebensmittelvollsortimenter

Ein Supermarktist ein Einzelhandelsgeschéttit einer Verkaufsflachezwischen400
m2 und 2.500mz, dasein Lebensmittelvollsortimentind Nonfood| Artikel fihrt und
einengeringenVerkaufsflachemnteilan Nonfoodll aufweist.

GrolRerSupermarkt

EingroRerSupermarkist ein Einzelhandelsgeschiftit einerVerkaufsflachewischen
2.500m2 und 5.000m?, dasein Lebensmittelvollsortimensowie Nonfoodl und Nonr
food Il Artikel fuhrt.

SBWarenhaus

EinSBWarenhausst ein Einzelhandelsgeschétiit einer Verkaufsflachezon mindesr
tens5.000mz, dasein Lebensmittelvollsortimentund Nonfood| Artikel sowieeinum r
fangreichesNonfoodIl Angebotfihrt.

Die Betriebstypenunterscheidensichin erster Linie hinsichtlichinrer Sortimentsstruktur Dies
wird v. a. quantitativdurch die Zahlder gefuhrtenArtikel deutlich. Wahrendein Supermarkim

Mittel ca.11.600Artikel offeriert, bieten Lebensmitteldiscountedagegenm Schnittlediglichca.
2.100Artikel an (vgl. Tabellel). Beiallen Betriebstyperliegt dasSchwergewichauf Warendes
kurzfristigenBedarfs Der Umsatzanteilvon kleinerenLebensmittelméarkterwie dem geplanten
nahkaufMarkt liegt bei ca.90 %.

5 Vgl.EHIHandelsdateraktuell2016,S.332.

DrogerieartikelWaschy Putzrund Reinigungsmittesowie Tiernahrung.

Gerund Verbrauchsgutedeskurzt mittel rund langfristigenBedarfswie Textilien,SchuheGartenbedarf,
UnterhaltungselektronikElektrogroRgerateBicherund Presseartikelisw.

[}
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Tabellel:  Sortimentsangeboim Lebensmitteleinzelhandel

Hauptwarengruppen = Lebensmitteldiscounter Supermarkt Grol3erSupermarkt

(¥ 771m2VK) (¥ 975m2VK) (£3.370m2VK)

DurchschnittlicheArtikelzahl

absolut in % absolut in % absolut in %
Food 1.584 75 8.760 76 15.740 63
Nonfood| 273 13 2.010 17 4.810 19
Nonfoodll 264 12 840 7 4.480 18
Nonfoodinsgesamt 537 25 2.850 24 9.290 37
Insgesamt 2.121 100 11.610 100 24.030 100

Quelle:EHIKAIn,Sortimentsbreitenerhebundn: Handelsdateraktuell 2016.

AlsBesonderheikanndasin Assamstadiorhandeneund auchdem verlagertenStandortwei r
terhin geplanteKonzeptdes nahkaufMarktesbewertet werden. Sowird der Markt durch eine
ausder BurgerschafgetragenenGmbHbetrieben,wobeider Markt unter der Marke ,nahkauf*
firmiert und vonder ReweGruppebeliefertwird. DerSortimentsschwerpunkiegt eindeutigauf
demLebensmittelbereiciNonfoodSortimentehabennur einengeringenUmfangund beziehen
sichim Schwerpunkuf die BereicheDrogeriewarerund Gartenbedarf(Erde/ Pflanzenretc.).
DesWeiterenistim Bestandsmarkeine WebersBackshopmnd eine SBiWurstrund Fleischtheke
integriert. Im neuenMarkt soll ein B&cker(mit Cafébereichund ein Metzgerrealisiertwerden.
Zusammenfasserthndeltessichbei demnahkaufKonzepium einenklassischeiNahversorger
fur die GemeindeAssamstadt.

4, Makrostandort Assamstadt

Der 2.246 EinwohnerzahlendenGemeindeAssamstadt(Main TauberKreis)ist im Landesent
wicklungsplarBadeniVurttemberg 2002 und im RegionalplarHeilbronnFranken2020 keine
zentralortlicheFunktionzugeordnetDielandlichgepragteGemeindebefindetsichin gro3raumir
gerHinsichtzwischerdem Mittelzentrum BadMergentheimin RichtungNordostendemUnter r
zentrumBoxbergn RichtungNordenund dem gemeinsamerunterzentrumKrautheim/ Dorzr
bachin RichtungSuden.Regionalplanerisclst Assamstadhierbei dem Mittelbereich von Bad
Mergentheimzugeordnet.

Die Bevélkerungsentwicklungler GemeindeAssamstadverlief zwischen2011und 2015sehr
positiv. Seit2011 hat sichdie Einwohnerzahum 149 Personerbzw.um ca.7,1%erhoht. Auch

fur die Zukunftwird voneinerdeutlichpositivenEntwicklungler Einwohnerzahleausgegangen.

Biszum Jahr2030wird mit einemweiteren Anstiegder Einwohnerzahbuf dannrd. 2.500Einr
wohner (+12,2%)gerechnetlm Vergleichmit denumliegenderKommunenst somiteineposir
tive Ausgangslagkinsichtlichder weiterendemografischerfentwicklungzuverzeichnen.
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Karte 1:

Lage von Assamstadt und zentralo rtliche Struktur im Untersuchungsraum

GMAS
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Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

Tabelle2:  Einwohnerentwicklung Prognosdm regionalenVergleich

Einwohner Entwicklung  Entwickr Einwohner | Entwicklung

Stadt/ Gemeinde 2011 2015 201;;;015 qur(m)g:]é(l)nléo— 2030 bis 2030in %
Assamstadt 2.097 2.246 +149 +7,1 2.520 +12,2
Krautheim 4592 4,542 50 r1,1 r 4.390 r3,3
Dorzbach 2.433 2.463 +30 +1,2 2571 +4,4
Boxberg 6.728 6.630 98 r1,5 r 5.956 r10,2
Ravenstein 2.916 2.825 91 r3,1 r 2.789 r1,3

Quelle: Statistisched andesamBadeniVurttemberg(Stand:31.12.2011und 31.12.201%zw. Datender Bevolr
kerungsvorausrechnung)

InverkehrlicherHinsichtwird Assamstadim Wesentlicherdurchdie beidenBundesstral& 19
und B 292 gepragt.Die Haupterschlie3ungsfunktioabernimmt fir die GemeindeAssamstadt
hierbeidie K2877,welchealsQuerspangewischerdenbeidenBundesstrallefungiertund die
regionaleAnbindungvon Assamstadinsbesonderén Richtungder Bundesautobahi\ 81in eir
ner Distanzvon rd. 15 km herstellt. Danebenist Assamstadin Richtungdes Jagsttaldiber die
L513in RichtungKrautheim/ Dérzbachsowiein RichtungBoxbergangebundenZudembester
hen aus den Stadtr bzw. Ortsteilen der umliegendenKommunenVerbindungenin Richtung
AssamstadtDurchdie von den Hauptverkehrstragerijeweilsabgesetztd_ageist jedochkeine
hohe Verkehrsexpositiomles Standortesvorhanden.Mit dem OPNMst Assamstadtiber mehr
rere Buslinienn RichtungBadMergentheimund Krautheimangeschlossen.

Die Wirtschaftsstruktur der GemeindeAssamstadist stark durch dasproduzierendeGewerbe
gepragt.im Jahr2016warenin der GemeindeAssamstadi.289sozialversicherungspflichtiger
schaftigteregistriert, davonrd. 90 %im produzierendenGewerbe.Trotzder geringenEinwohr
nerzahlvon Assamstadhat die Gemeindesine hohewirtschaftlicheBedeutung Soweistdie Ger
meinde einen positiven Pendlersaldoson 271 sozialversicherungspflichtigdBeschaftigerauf.
1.028 Berufseinpendlerrstehen 757 Berufsauspendlegegentibef Als groRere Industrieber
triebe kbnnenhierbeidie FirmenMagnaSpiegelsystemednsmannElektrotechniksowie ecom
Instrumentsgenanntwerden. Dariiberhinausist in Assamstadebenfallsein groReresSagewerk
vorhandenwelchesdie Siedlungsstruktureder Gemeindepragt.

Im Einzelhandebesitztdie GemeindeAssamstadin regionalerHinsichtnur eine sehrgeringe
BedeutungDie Versorgungsstrukturenind stark auf die Versorgungler drtlichen Bevolkerung
ausgerichteund beschrankersichim Wesentlicherauf die Sicherungler Grundversorgunges

taglichenBedarfs GroRereEinzelhandelsbetriebgindmit Ausnahmelesbestehendereinzigen
Lebensmittelmarktsmahkaufmit 400 m? Verkaufsflachen der GemeindeAssamstadhicht vor r
handen.

8 Quelle:Statistisches andesamBadeniWirttemberg,Stand:30.06.2016
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5. Mikrostandort
5.1 BewertungdesStandortes,Industriestral3e/ Krautgartenweg*

Derfir die VerlagerunglesbestehendemahkaufLebensmittelmarktesorgeseheneStandort
befindetsichim dstlichenGemeindegebieton Assamstadim BereichdesdortigenGewerbege
bietes.Der Standortwird dabeiin RichtungNordendurchden VerlaufdesKrautgartenwegesn
RichtungOstendurchdie Industriestraf3ein RichtungSiderdurcheinbestehendegewerbliches
Objektund in RichtungWestendurch Ackerflacherbegrenzt.DasStandortumfeldist gemischt
gepragtWahrendin RichtungOstengewerblicheBebauundFirmenecominstrumentsFa.Scher
rer) und éstlichder IndustriestralReéMagnaSpiegelsystempragendsind,sindnérdlichdesKrautr
gartenwegsin Biotopund in RichtungWestenund StidenAckerflachervorzufinden.

DiePlanungsiehteineErschlieBungesGrundstickeausRichtungder Industriestral3ewischen
den Gebauderder FirmenecomInstrumentsund Scherewor. DasVerkaufsgebaudeoll dabei
im sudlichenBereichdesGelandesntstehen.Dierd. 55 Stellplatzesinddem Markt in Richtung
Nordenund Ostenvorgelagertim Zugeder RealisierunglesMarktessollder bisheralsgeschotr
terter landwirtschaftlicheWegbestehendeKrautgartenwegu einemFahrradfFu3gangerweg
ausgebauund so auchdie fu3laufigeAnbindungan den Ortskernin Richtungwestendeutlich
verbesseriverden.

Abbildung2: Planskizz&/orhabennahkauf

Quelle:DatenAuftraggeber
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DieverkehrlicheErreichbarkeitdes Standortesst durch seineLageabseitsdesHauptverkehrs
tragersL 514 sowiedie fehlendeEinsehbarkeiusdieserRichtungzu charakterisierenHinsichtr
lich der Versorgungsfunktiorwird der Standort somit vornehmlicheine Versorgungfir die
Wohnbevolkerungler GemeindeAssamstadselbstiibernehmenwenngleichdurchdie Nahezu
denim benachbarterGewerbegebiegelegenerGewerbebetrieberebenfallsmit gewisserkunr
denzufiihreffekterdurchBeschaftigteurechnenist. Einedirekte OPNWAnbindungstam Standr
ort nichtvorhanden Dienéchstgelegenelaltestellebefindetsichim Bereichder Mergentheimer
Stral3an einerDistanavonrd. 500m. EinefuRlaufigeErreichbarkeitst durchdie Aufwertungdes
Krautgartenwegegu einemFu3gangerund Radwegy. a. fir die 6stlichenWohnlagender Ger
meindeAssamstadgegeben.

Hinsichtlichder Pragungdes Standortesist zu konstatieren,dasses sichbei dem Standortum
eine Lageim einzigengroRerenGewerbegebietler GemeindeAssamstadhandelt,in demein
Grol3teilderrd. 1.300Beschéftigterarbeitet. Nebender Wohnbevélkerungon Assamstadivird
somit auch eine gewisseVersorgundtr die Gewerbebetriebesichergestelltim Wesentlichen
wird der Standortmit demPkwfrequentiertwerden.JedocltbestehtiiberdengeplantenAusbau
desKrautgartenwegealsFahrradrund Ful3gangerweginegute Moglichkeit,den Standortauch
fuBlaufigausTeilendesGemeindegebietesuerreichen.

Beider BewertungdesStandortesst zudemzuberticksichtigengasszumeinensonstigeStandr
orte nacheiner durchgefiihrtenAlternativenprifungseitensder Gemeindeund einer nochmalir
genUberpriifungdurchdie GMA(vgl.nachfolgende&apitel)nicht zur Verfiigungstehenund zur
demder Pkw- bereitsheute wie in landlichenRegionertypisch— dasdominierendeVerkehrsr
mittel fir Versorgungseinkaufdarstellt. \Vor dem Hintergrundeiner zukunftsfahigersicherung
der Grundversorgundir die raumlichvon anderenLebensmittelmark&tandortenabgesetzten
Gemeindeist unter Versorgungsaspektedie Sicherungeiner zeitgemalenGrundversorgung
vor Ort und damit die Vermeidungvon langerenVersorgungsfahrteran umliegendeStandorte
unter den gegebenerStandortrahmenbedingungein den Blickzunehmen.Hierbeiwurde am
hier zu bewertendenStandortzumeinenfir die Wohnbevolkerungzon Assamstadaberauch
unter dem Gesichtspunkeiner Versorgungler Beschaftigterim benachbartenGewerbegebiet
eingut erreichbarerStandortgewahit.

Die Analyseder Standortrahmenbedingungeam Mikrostandortzeigtauf, dassder Markt aufr
grund seiner Standortlageeine ausschliel3licHokale Versorgungsfunktioriiir die Gemeinde
Assamstaderfullenwird. Esistdavonauszugehergassder Standortkeinenennenswerteruber r
gemeindlichenwirkungenentfalten wird und daher nicht als regionalbedeutsameEinzelharr
delsstandortzubewertenist.
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Karte 2: Mikrostandort und Einzelhandelsstrukturen in Assamstadt
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Quelle:openstreetmap undMitwirkende;
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Foto1: PlanstandortausRichtunginr  Foto2:

dustriestrafle

Foto3: Standort Foto4:
Fotob5: Standortumfeld(2) Foto6:
GMAAufnahmen2017

5.2 Standortalternativenprifung

GMAZSX
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PlanstandortZufahrtssituar
tion

Standortumfeld(1)

Standortumfeld(3)

Dasichder Standortnicht im Ortskernbefindet, wurden mehrere Potenzialflachemntersucht,
ummdglichealternativeStandortezuidentifizieren.Diein der GemeindeAssamstadgrundsatz

lich denkbarenStandortalternativersindwie folgt zubewerten:

Ortskern Der Ortskernvon Assamstadist durch kleinteilige Gebaudestrukturemit

jeweilsfir sichsehrgeringenGrundstiicksgrof3egepragt.In diesemBereichbestehen
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keine realistischdenkbarenFlachenzur RealisierungeinesLebensmittelmarktegnit
einerentsprechendernzahlan ParkplatzenDariberhinausverlauftdurchden Ortsr
kernder Erlenbachsodassgro3eTeiledesOrtskernsentlangder Hauptverkehrsach
senalsUberflutungsflachermusgewiesersind und somit ebenfallsfir eine Bebauung
mit einemgrélRerenLebensmittelmarknicht geeignetsind.Insofernsindim Ortskern
keine realistischdenkbarenFlachenzur Ansiedlungeines Lebensmittelmarktessor r
handen.

Standortl, BestandsstandortDerBestandsstandonbefindetsichim ndrdlichenSiedr
lungsbereichvon Assamstadiin einem zweigeschossigegewerblichenObjekt. Am
Standortsind sowohl baulich als auch aufgrund der topografischenSituation keine
MadglichkeiternzurErweiterungdesMarktesvorhandensodasseine Entwicklungeines
neuenund zeitgemafen.ebensmittelmarktstandorteam Bestandsstandorhicht in
Betrachtkommt. Der BestandsstandortiesnahkaufMarktessoll nacheiner Verlager
rung nicht mehrdurch Lebensmitteleinzelhandglenutztwerden?

Foto7: Ortskern Foto8: Standort1, Bestandsstandort

Standort 2, RaingartenNord: Der StandortRaingarterNord befindet sichdirekt anr
grenzendan die bestehendenWohngebieteim nérdlichen Siedlungsbereichvon
Assamstadtln diesemBereichwéaren zwarFlachereur RealisierungeinesLebensmitr
telmarktesvorhanden jedochist durchdie fehlendenMdglichkeitender ErschlieRung
desArealsausRichtungdesHauptverkehrstragers 513 durch dasvorgelagerteGarr
tengrundstuckmit Teichsowiedurchdie TopographiekeinerealistischeAnsiedlungs
moglichkeitvorhanden.Insofernist dieserStandortebenfallsnicht fiir eine Bebauung
durcheinenLebensmittelmarkpeeignet.

Voraussichtliclwird die Flachedurchden bereitsim GebaudevorhandenenpenachbartenGewerbebe
trieb genutztwerden.
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Karte 3: Standortalternativen in Assamstadt
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Standort 3, Weidengarten Der Standort Weidengartenbefindet sich westlich der
L513 im Standortumfeld des bestehenden nahkauf Lebensmittelmarktes.Das
Standortumfeldist durch zahlreichekleinparzelligeKrautgartengepragt,welcheaufr
grund der Besitzstrukturerbei einer realistischerBewertungsichnicht fir eine gré r
BerezusammenhangendElachezusammenlegetassen Zudembefindet sichdieser
Standortim UberschwemmungsbereidesStockiggrabensodassauchhier eineBer
bauungmit einemLebensmittelmarknicht moglichist.

Foto9: Standort2: RaingartenNord Foto10: Standort3: Weidengéarten

Standort4, WustergasseDerStandortWustergasséefindetsichamwestlichenOrtsr
rand von Assamstadtirekt stidlichder L514 und ist derzeitalslandwirtschaftlichger
pragteFlacheausgewiesemind befindetsichaul3erhalbdesSiedlungsbereichder Ger
meinde AssamstadtDie Flacheist im RegionalplarHeilbronnFranken2020als Vorr
ranggebieffiir die Landwirtschafausgewiesemnd solldamit fir die landwirtschaftlir
cheProduktionvorgehaltenwerden.

Standort5, sudlichKrautheimerStraf3e Der Standortsiidlichder KrautheimerStral3e
befindet sichan der L 513in RichtungKrautheimdirekt angrenzendan die dort vorr
handenenWohngebiete.DasGelandeist hierbei durch die vergleichsweisatarkanr
steigendeTopographidan RichtungSudengepragt,weshalbdie Flachenicht geeignet
ist.

Fotol1l: Standort4: Wustergasse Foto12: Standort5: sudlichKrautheir
mer Stral3e
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Nacheiner eingehendenlternativenprifungoleibt somitzusammenfassenfiéstzuhalten dass
dieuntersuchtenAlternativstandortesichausunterschiedlicherGrindemichtfir einenLebens
mittelmarkt eignen.Zudemsind die untersuchtenStandortesowohlhinsichtlichihrer Lageals

auchihres Zuschnittsm Vergleichzum Planstandortwenigergut fur einen Lebensmittelmarkt
geeignet.

Vor dem Hintergrundkannsomit festgestelltwerden, dassin Assamstadkeine Potenzialflache
zurAnsiedlungeinesLebensmittelmarktesorhandenist, dieim VergleicheumPlanstandoreine
bessereStandortlage- beirealistischerAnsiedlungsperspektiveaufweist.
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II.  Versorgungsstrukturen im Lebensmitteleinzelhandel

ZurBewertungder Versorgungsstruktureim Assamstadtindim Umlandwurdevonder GMAIm
Mai 2017eine Erhebungler projektrelevantenEinzelhandelsbetriebdurchgefihrt.

1.  Versorgungsstrukturenn Assamstadt

In der GemeindeAssamstadiverden die Versorgungsstruktureim Lebensmitteleinzelhandel
durch den kleinflachigemnahkaufLebensmittelmarkam nordlichenOrtsrandvon Assamstadt
mit einer Verkaufsflachezon rd. 400 m? gepréagt.Daam Bestandsstandorkeine Entwicklungs
spielraumefur eine ModernisierungdesStandortesbestehen st eine Verlagerungleseinzigen
Lebensmittelmarktegur Sicherungler Wettbewerbsféahigkeigeplant.

Zudemist auf den BiokostladerScheretim Ortskern,einenGetrankeabholmarksowieauf eine
Backere({FischerlndzweiMetzgereienFischeund SchmeisefiinzuweisenDabeist ein Grof3r
teil der Betriebeausdem Lebensmittelhandwerkm Ortskernvon AssamstadangesiedeltEinr
zigeAusnahmebilden hier die LandmetzgereSchmeiseim GewerbegebietAm Gamberg“sor
wie der nahkaufLebensmittelmarktAls Erganzungu dem Angebotim Lebensmittelbereiclist
darUberhinausin der GemeindeAssamstadebenfalls,S’Ladleam Eck”(Schreibwarerl Zet r
schriften/ Lotto iToto)vorzufindenwelchesebenfallsdurchdie BlrgerGmbHbetriebenwird.

Foto13: nahkauf Foto14: BiokostScherer
Foto15: BackereiFischer Foto16: MetzgereiFischer
GMAAufnahmen2017
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Insgesamistin der GemeindeAssamstadtlerzeiteine Verkaufsflachén Lebensmitteleinzelhan
delvonrd. 570m2 bei einer Umsatzleistungm Lebensmittelbereiclvonrd. 2,9 Mio. € vorzufinr
den.

2. Versorgungsstrukturerim Umland

Im Umlandist auffolgendeVersorgungsstrukturehinzuweisen:

In Ravensteinwird die Angebotssituationdurch einen kleinflachigenEdekaMarkt
(<200m?) EdekaAntonegepragt.DarlberhinausbestehenmehrerekleinereLebens
mittelhandwerksbetriebamit beschranktemAngebotim Lebensmittelbereich.

In Boxbergist auf die beidenLebensmittelmarkteedekaund Pennysowieauf einer r
ganzende#&\ngebotim LebensmittelhandwerkinzuweisenDarlUberhinausistin Boxr
berg Schwabhauseagin kleinererLebensmittelanbiete(LebensmitteMollrath)mit ei r
ner Verkaufsflacheron unter 100m2 vorzufinden.

Dasgrof3teAngebotim Lebensmittelbereiclbestehtim norddstlichgelegenerMittel r
zentrum Bad Mergentheim. Dort ist ein ausdifferenziertesAngebotaus allen Branr
chensegmenteworzufinden sodassin dieseRichtungebenfallsEinkaufsbeziehungen
andie dortigen Standortebestehen.

In RichtungSidensind insbesonderedie beiden WettbewerbsstandorteKrautheim
und Dérzbacheuberticksichtigenin Krautheimist nebeneinemkleinenEdeka.ebens
mittelmarkt im Ortskernauf die beidenLebensmitteldiscountekidlund Pennyhinzur
weisen.In Dérzbachwird die AngebotssituatiordurcheinenmodernenEdeka_ebens
mittelvollsortimentergepragt.

Zusammenfassentiisstsichbezuglichder Versorgungsstrukturem Assamstadtund im regior
nalen Umfeld festhalten,dassder nahkaufLebensmittelmarkinsbesonderdiir die Gemeinde
AssamstadeineVersorgungsbedeuturgyfiillt, wenngleichaufgrunddesbeschrankterAngebor
tesvor Ortv. a. in RichtungBadMergentheimund Krautheim/ DérzbachKaufkraftabflissen

die dortigenLebensmittelmarktstandorteestehen.

Durchdie Neuaufstellungind ModernisierungdesnahkaufLebensmittelmarktebestehtsomit
die Moglichkeit,Kaufkraftstarkerin der GemeindeAssamstadselbstzu bindenund soauchvor
Ort ein attraktives Lebensmittelangebosicherzustellenywas dazufuhrt, dasslangereVersorr
gungsfahrerin die umliegendenZentrenreduziertwerden. Unter dem Gesichtspunkeiner Sir
cherung der Grundversorgungvor Ort ist daher die Starkungdes Versorgungsstandortes
Assamstadim Lebensmittelbereich- insbesonderevor dem Hintergrundder dispersenSiedr
lungsstrukturen- positivzusehen.

GMAZSX
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Nennenswert&kundenzufuhreffektgonaulRerhaltder GemeindeAssamstadsindhingegemmit

dergeplantenVerlagerungind ModernisierunglesMarktesnicht verbunden Punktuellwerden
ggf.durchdie NahezumgewerblichgepragternStandortumfelddie KundenanteileronaufRerhalb
der Gemeindedurcharbeitsrund berufsbedingteEinkaufesichauf einemetwashéherenNiveau
bewegenalsam Bestandsstandorinsgesambleibt jedochfestzuhalten dassdie Versorgungs
funktion desgeplantenLebensmittelmarktesichim WesentlicherauchnacheinerVerlagerung
aufdie GemeindeAssamstadselbstbeziehenwird.

3. Bewertungder Versorgungsstrukturen

DieVersorgungsstruktureim der GemeindeAssamstadkonnensowohlin quantitativeralsauch
in qualitativerHinsichtbewertetwerden.ln quantitativerHinsichtkannhierbeidie Einzelhandels
zentralitatim LebensmittelbereicHiir eine Einschatzungler Bedeutungdes Standortesm Ler
bensmitteleinzelhandalind der Einschatzunger Kaufkraftbindungror Ort herangezogenver r
den.ZurBerechnungler Zentralitaterfolgt eine Gegentiberstellungon KaufkrafzuUmsatzDar
bei bedeutenWerte iber 100 einen BedeutungsiberschugZufliisseaus dem Umland)und

Werte unter 100einenNettokaufkraftabfluss.

FurdenBereichNahrungsrund Genussmittebetrégtdie Zentralitdtskennziffer

ca.2,9Mio. € : ca.4,6Mio. €19 = ca.63%

(Umsatan Assamstadt) (Kaufkraftder Wohnbevdlkerungion Assamstadt) (Zentralitat)

Auchmit dembestehendemahkaufLebensmittelmarksindderzeitnocherheblicheKauftkraftr
abflussen die umliegenderKommunerzuverzeichnenDabeientfallt auf den nahkaufLebens
mittelmarkt ein Grol3teilder Umsatzleistungewmor Ort. Diesverdeutlichtdie besondereRollevon

nahkaufbei der Sicherungler Grundversorgund Beieiner Verlagerungund Modernisierung
wird sichtrotz der starkenWettbewerbssituatiorund desFehlenss/on Angebotsformenwie ei r
nem Lebensmitteldiscounteund GrofR3flachenbetriebengie Einzelhandelszentralitaturch die

geplante Verlagerungund Erweiterungvon nahkaufleicht steigern lassen.Insofern kénnten

durchdie zukunftsfahigaund zeitgemanReAufstellungdesMarktesdie bisherabflieRenderKaufr
kraftanteileleichtverringertwerden.

Beieinerqualitativen Einordnungder bestehendenVersorgungsstrukturetésstsichfesthalten,
dassder nahkaufLebensmittelmarktlen einzigenLebensmittelmarkin der Gemeindedarstellt
und somitdenwesentlicherBausteirzur Sicherungler Grundversorgungor Ortin einemlandr
lichengepragtenRaumdarstellt. Solltedie Verlagerungund ErweiterungdesMarktesinnerhalb

Berechnungler Kaufkraftvon Assamstadtgl. Kapitellll.2.
Ohnedie Modernisierungdes Anbietersund einemdamit wahrscheinlichemperspektivischeMarktausr
tritt ware ein vollstandigeVerlustder Grundversorgungon Assamstadru erwarten.

GMAZSX
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der Stadt Assamstadhicht umgesetztwerden, ist angesichtdehlender Perspektiveram Ber
standsstandortvon einem Marktaustritt des Anbietersund damit von einemvollsténdigerverr
lust der Grundversorgungsstruktureim der GemeindeauszugehenAber auch die sonstigen
Struktureninnerhalbder Handlerschaftler GemeindeAssamstadim Lebensmittelbereiclsind
bei einer Analysein den Blickzunehmen.Soist bei einigenAnbieterndavonauszugehengass
dieseihren BetriebmangeldNachfolgeschliel3erwerden.Diesbetrifft einenBackerginenMetz r
gerundeinenGetrankehandleheiwelcheneineungeklarteNachfolgeproblematikesteht.

Insofernist die SicherungeinerzeitgemalervVersorgundur die GemeindeAssamstadeinwichr
tigesZielzur Sicherungler Attraktivitat der Gemeindeals Wohnrund Arbeitsplatzstandortim
Sinneeiner vorausschauendennd zukunftsfahigemusrichtungder Versorgungsstrukturem
der GemeindeAssamstadist daherdie geplanteVerlagerungund Modernisierungdesnahkauf
Lebensmittelmarktegwingenderforderlich. Durchdie Verlagerungund Verkaufsflachenerwei
terungwird der Standortmittel rund langfristiggesichertund dient dariiberhinausder Optimier
rungbetrieblicherAblaufesowieeinerbessererPrasentatiordesSortimentes.

Insofernist die geplanteVerlagerungind ErweiterungdesnahkaufMarktesfir eine zukunftsfar
hige Sicherungler Grundversorgunder GemeindeAssamstaderforderlich.

GMAZSX
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lll.  Einzugsgebiet und Kaufkraft

1. EinzugsgebietiesVorhabensund Bevdlkerungspotenzial

Der Abgrenzungiesvoraussichtlichertinzugsgebietdsommt eine wesentlicheBedeutungoei

der BeurteilungdesVorhabenszu. Sobildet dasermittelte Einzugsgebiedie Grundlagedr alle

spaterenBerechnungeaur Ermittlungder Bevolkerungsund KaufkraftpotenzialsowiederVorr
habenumsétzédzw.der Umsatzherkiinfte.

AlsEinzugsgebiawird in dieserUntersuchungein Bereichverstandenjnnerhalbdessemmit re r
gelmaRigendauerhaftenund ausgepragtertinkaufsbeziehungean den Planstandorigerechr
net werdenkann.DasEinzugsgebidtsstsichdartberhinausggf. weiterhin nachZonenunter r
gliedernund strukturieren,ausdeneneine gleichmaRig&undeneinkaufsorientierungesm den
Planstandorizuerwartenist. Mit zunehmendeEntfernungozw.schlechtereiErreichbarkeitles
Standortesst dabeii. d. R.voneiner Abnahmeder Kundenbindunginden Standortauszugehen.

Zur Abgrenzungund Zonierungdes Einzugsgebieteserden in vorliegenderUntersuchungol r
gendeKriterienherangezogen:

wesentlicheStrukturdatenund Rahmenbedingungeim Untersuchungsraurfe.B. Tor
pografie,Siedlungsstruktu?endlerbeziehungenyirtschaftsstruktur)

verkehrlicheErreichbarkeitlesStandortesauf Basisvon Fahrzeitisochronen
Betreiber,Dimensionierungind SortimentsstrukturdesVorhabens

Wettbewerbssituationund Einkaufsalternativenin der Standortgemeindeund den
umliegendenStadtenund Gemeinden(vgl. Kapitelll.)

ErgebnissausanderenGMAJntersuchungemnn Assamstadtind der Region
Kundenherkunftserfassungém bestehendemahkaufMarkt durchdie BirgerGmbH.

Unter Bericksichtigungler o. g. Faktorenlasstsichfur denverlagertennahkaufiMarkt ein Einr
zugsgebiebestimmen,welchessichi. W. auf die GemeindeAssamstadimit derzeit2.246Einr
wohnernbeschrankerwird. Diesunterstreichenauchdie Kundenherkunftserfassungeim be r
stehendenMarkt. Sostammenaktuell rd. 91 % der Kundenaus der GemeindeAssamstadt
selbst.

Einedeutlichiber dasGemeindegebieton Assamstadhinausgehendé&/ersorgungsbedeutung
desMarktesist nichtanzunehmenMdaglicheKundenzufihreffekteonaul3erhallder Gemeinde
werden bedingt durch die Lagedes Planstandortesdirekt angrenzendan den gewerblichen
Schwerpunktder Gemeindemit rd. 1.300BeschéftigtenSoist davonauszugehendasszumeir
nenin der Mittagspauseaber auchauf dem Wegzu oder von der Arbeit Kundenden Standort
frequentierenwerden.Diesist beider Umsatzprognoséir den Standortangemesseruberickr
sichtigen.

GMAZSX
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Karte 4. Einzugsgebiet und Wettbewerbssituation im Untersuchungsraum

Legende

[ Einzugsgebiet

@© standort

ca.DarstellungtatséchlicheAbgrenzung
orientiert sichan statistischer/
administrativerGliederung

Quelle:erstellt mit RegioGraph Planung;
GMABearbeitung2017
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Insofernunterstreichtauchdie AbgrenzungleserschlieRbarertinzugsgebietdie Uberwiegend

lokaleVersorgungsfunktiodesverlagertenLebensmittelmarkteir die GemeindeAssamstadt.

Der Markt wird keine nennenswerteniibergemeindlicherWirkungenentfalten und ist daher
nichtalsregionalbedeutsameEinzelhandelsbetriebubewerten.

2. Kaufkraftim Einzugsgebiet

NachBerechnungeidesStatistischerBundesamtesowieeigenenBerechnungetetragtdielar
deneinzelhandelsrelevant€aufkrafteinschlie3lichder Ausgaberim Lebensmittelhandwerkn
Deutschlangro Kopfder Wohnbevélkerung

ca.€5.5701?

Bezogerauf daskonkrete Vorhabenin AssamstadtdessenSortimentsschwerpunkim Lebeng
mittelbereichliegt, betragendie Pro KopfAusgaberiir Lebensmitteca.2.035€.13

Bei der Kaufkraftberechnundtir das Einzugsgebieist dariber hinausdas lokale Kaufkraftnir
veau* zu beachten.GemaRaktueller Kennziffervon MB ResearcHiegt dasKaufkraftniveaun

Assamstadtbei 99,9 und damit auf einem durchschnittlichenNiveau (Bundesdurchschnitt

=100,0).DasKaufkraftpotenzialim Lebensmittelbereictbelauft sichdamit in Assamstadtauf
rd. 4,6 Mio. €. Zusatzlichverden bei LebensmittelmarkterAnteile des Umsatzesnit Randr
sortimentenausdem Nonfood| rund Nonfoodll Bereichgeneriert. Dieseliegenim Falldes
nahkaufLebensmittelmarkte®eica.10 %.

12 OhneKaufkraftanteilverschreibungspflichtigevledikamentebei Apotheken.

OhneRandsortimentgNonfoodl und Il), wie z. B.DrogeriewarenHaushaltswarenTiernahrung.
Quelle:MB Research2016.DasKaufkraftniveawvird auf Basisder amtlichenSteuerstatistikberechnet.

GMAZSX

Forschung / Beratung / Umsetzung

25



Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

IV. Umsatzprognose und wettbewerbliche Wirkungen

1. Umsatzprognosdir denverlagertennahkaufLebensmittelmarkt

Zur Berechnungler voraussichtlicherumsatzerwartungles Vorhabenswird dasMarktanteil r
konzeptverwendet.Diesesn der Handelswissenschatteit verbreitete und anerkannteModell

bestimmtdaszuerwartendeUmsatzvolumeminesEinzelhandelsbetriebemhandder erzielbar
ren Marktanteilemit Kunderin deneinzelnerzonendesEinzugsgebiete’s. Somitbeschreibidas
Modell,in welchemAusmalfasVorhabenin der Lageist, einenTeildesvorhandenerKaufkraftr
volumensm projektrelevantenSortimentsbereictan sichzubinden.

Nebender Berechnungler zu erwartendenGesamtumsatzleistunginesVorhabendasstsich
anhanddes Marktanteilkonzeptsbenfallsdie perspektivischaJmsatzherkunfdes Vorhabens
ableiten.Dieseergibt sichausder Relationzwischerdenin den jeweiligenZonendesEinzugsge
bietsgeneriertenUmsatzerund dem GesamtumsatdesVorhabens.

HingegerasstdasMarktanteilkonzepkeinedirekten Ruckschlussauf die durchdasVorhaben
ausgeldstermsatzumverteilungenu. Sogibt dasMarktanteilkonzepkeine Auskunftdariiber,
wo die durchdasVorhabengeneriertenUmsatzebishergebundensindund wie sichdiesenach
demMarkteintritt desVorhabenseuverteilenwerden.Die Ermittlungder Umsatzumverteilun
genfir dasVorhabenwird in KapitellV.,3. ausfihrlichbehandelt.

FolgenddJmsatzprognos#isstsichfir den nahkaufLebensmittelmarktnit ca.900mz2 VK(inkl.
Backemund Metzger)anhanddesMarktanteilkonzeptsrmitteln:16

Tabelle3:  UmsatzprognoseanhanddesMarktanteilkonzeptes
(nahkaufmit 900mz2 VK)

Zonen Kaufkraft ~ Markt r Umsatz Umsatz = Umsatz Umsatzr
Food anteil Food Nonfood | gesamt @ herkunft
inMio. € Foodin% inMio.€ | inMio.€* inMio. € in %
Assamstadt 4,6 40 1,8-1,9 0,2 2,0-2.1 82
Streuumsaétze 0,4 <0,1 0,4-0,5 18
Insgesamt 22-2,3 0,2-0,3 2,5 100
* DerUmsatzanteiim Nonfoodbereich(Nonfood! und I1) betragt bei nahkauf10 %. Hinsichtlichder Kunr

denherkunftwurde von mit demLebensmittelbereiclvergleichbarenWertenausgegangen.

GMABerechnunger2017(ca.Werte, Rundungsdifferenzemdglich)

15 Indie Ermittlungder MarktanteileflieRenzahlreiche~aktorenein. U. a. sinddiesdie Rahmenbedingungen

am Vorhabenstandortdie verkehrlicheErreichbarkeitdie Wettbewerbssituationim selbenMarktsegr
ment sowie Kopplunggund Agglomerationseffekte.

16 Rechenvorgand&aufkraftder Wohnbevélkerung Marktanteil = UmsatzdesVorhabens.

GMAZSX
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Somitlasstsichfir den NahkaufiMarkt mit ca. 900 m? VKeine Gesamtumsatzleistungon ca.
2,5Mio. € ermitteln. Hiervonentfallenca.2,2—2,3Mio. € aufden Foodbereichundca.0,2—-0,3
Mio. € aufdenNonfoodbereicNonfoodl undl). DieFlachenleistuniegt angesichtsler gerinr
genEinwohnerpotenzialan Einzugsgebiahit ca.2.800€/ m2VKaufeinemunterdurchschnittr
lichenNiveau.

Diein AnsatzgebrachterMarktanteile sindim Detailwie folgt zubegrinden:

In der GemeindeAssamstadselbstwird mit einemMarktanteilvonrd. 40 %vor dem
Hintergrundder Rolledes nahkaufMarktesals alleinigerGrundversorgerm Ort und
dervergleichsweisgrof3enDistanzerzuanderenWettbewerbsstandortenm Umfeld
ein hoher Marktanteil von 40 % erwartet. Jedochist dennochnicht zu erwarten, dass
dieser Marktanteil weiter gesteigertwerden kann, da weiterhin Kaufkraftanteilean
andereStandorteundinsbesondereindereBetriebstypenz.B.Lebensmitteldiscoum
ter, SBWarenhauserpbflieRenwerden. Insofernist der angenommeneViarktanteil
fur die GemeindeAssamstadtir Kundenausder GemeindeAssamstadselbstalsMar

ximalwertzusehen.

DerAnteilan Kundenau3erhalbder GemeindeAssamstadtvird v. a. Dingenaufgrund
des zu erwartenden modernen Marktauftritts sowie der Nahe zum gewerblichen
Schwerpunktder GemeindeAssamstadiawuf einemim Vergleichmit dem Bestands
markt etwashdherenNiveauliegen.Wahrendfir den BestandsmarkvoneinemUmr
satzanteilvon auf3erhalbder Gemeindevonrd. 9 %auszugehenvar, wird dieserUmr
satzanteilam neuenStandortein Niveauvonrd. 18 %erreichen.

Hinsichtlichder Umsatzherkunfii&sst sich schlie3lichein Umsatzanteilaus der Ger
meinde Assamstadion ca. 82 % ermitteln. Von aul3erhalbdes Einzugsgebietewer r
denrd. 18 %der Umsatzleistungv. a. Arbeitspendlerpeneriert.

Die voraussichtlicheimsatzherkinftedes geplantennahkaufLebensmittelmarktes
unterstreichendie nahezuausschlielicrauf die Versorgungder Bevolkerungvon

AssamstadtausgerichteteperspektivischeBedeutung.Auch der hohe Umsatzanteil
von 82 % ausder GemeindeAssamstadselbstsprichtfir eine fehlende Regionalbe
deutsamkeit des geplanten nahkaufMarktes. Angesichtsder Bedeutungder Ger
meindeAssamstadalsArbeitsplatzstandortind vor demHintergrundeiner Sicherstef
lung einer adaquatenVersorgungauchfir dieseKundengruppést der Umsatzanteil
vonaul3erhalbder Gemeindezurelativieren.
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2. AuswirkungendesVorhabens
2.1 Methodik

ZurErmittlungder durchdasVorhabenmausgeltstertmsatzumverteilungebzw. Wettbewerbsr
wirkungenkommt ein Rechenmodelzum Einsatzwelchesauf dem PrinzipeinesGravitationsr
modellsbasiert.

Im WesentlicherflieRendabeizweiParameterein, welchedurchweitere Kriterienergéanztund
kalibriertwerden.AlsBerechnungsfaktoresindhierbeizunennen:

die Attraktivitat der jeweiligenWettbewerbsstandortedie durch den jeweiligenBer
triebsbesatz(Betriebsform, Betreiber, Erscheinungsbilcetc.), die Verkaufsflachem
groRebzw.dendarauferzielbarenUmsatzbeschrieberwird und

der Distanzwiderstandger sichausder Entfernung(Distanzzwischenden einzelnen
Standortenergibt.

2.2 Umsatzumlenkungen

Furdie Bewertungder VerlagerunglesnahkaufLebensmittelmarktegr Assamstadiverdenhin r
sichtlichder zuerwartendenUmsatzumverteilungefolgendeAnnahmenrgetroffen:

Der nahkaufMarkt (inkl. Backer/ Metzger)wird auf einer geplantenVerkaufsflache
voninsgesamta.900 m2 eine Umsatzleistungon ca.2,5Mio. € erzielen.Davonent r
fallenca.2,2—2,3Mio. € aufdenLebensmitteklund ca.0,2—0,3Mio. € aufdenNichtr
lebensmittelbereich.

Zuberucksichtigenst desWeiteren,dassder nahkaufLebensmittelmarkbereitsam

Standortauf einer Verkaufsflache’on insgesamtd. 400 m? ansassigst. DieserMarkt

erwirtschaftetnachAngaberder Betreiberderzeiteine Umsatzleistungoninsgesamt
1,6 Mio. €. Davonentfallenrd. 1,4— 1,5 Mio. € auf den Lebensmittelbereictund rd.

0,1 — 0,2Mio. € auf den NichtlebensmittelbereichDiese Umsétzewerden bereits

heute am Standortgeneriertund auchweiterhin gebundenwerden, da sichan den

generellen Standortrahmenbedingungennd dem Kundeneinzugsgebieturch die

VerlagerundgkeinenennenswerteriVeranderungerergebenwerden.

Vor dem Hintergrund,dassin Assamstadiselbstderzeit umfangreicheKaufkraftabr
flisse an umliegende Lebensmittelmarktstandortginsbesonderein RichtungBad
Mergentheim,Krautheim/ Do6rzbach)estehen,ist davonauszugehendassinfolge
derVerlagerungind Neuaufstellungyon nahkaufdie Kaufkraftabflissén Richtungder
Standorteim Umlandleichtreduziertwerdenkdnnen.DieseEffektewerdensichggu.
dem Lebensmittelmarkterim UmlandalsUmsatzverlustdbemerkbamachen.
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Beider Bewertungder méglichenBeeintrachtigungeist eine PrifungdesGesamtvor
habensnotwendig. Dementsprechendvird in vorliegenderAuswirkungsanalysdas
Vorhabendes verlagertenund erweiterten Lebensmittdiscountersnit 900 m2 Verr
kaufsflachebewertet, d. h. eswurde im Hinblickauf die Ausbildungdesvoraussichtlr
chenKundeneinzugsgebieteder voraussichtlichetumsatzleistungder der Stellung
im WettbewerbjeweilsdasGesamtvorhabenachdergeplantenErweiterungoetrachr
tet. Jedochistfur dietatsachlicheBewertungderdurchdasVorhaberausgelostetdmr
satzumverteilungerder bereits bestehendeMarkt zu berticksichtigend. h. der Ber
standsumsatavird bereitsheute gebunden.

Im Detailsindim UntersuchungsraunfolgendeUmsatzumverteilungedurch dasVorhabenzu
erwarten:

Tabelle4:  Prognoseder Umsatzumverteilungenn Mio. €

f UmsatznahkaufBestand 1,4-15
f UmsatzumverteilungegegenibeAnbieternin Assamstadt <0,1
f UmsatzumverteilungeauRerhalbdesEinzugsgebietes 0,7-0,8
<
'§ f davonggi.Krautheim 0,2-0,3
Q
E f davonggi.Ddérzbach 0,2
f davonggu.Boxberg 0,1

f davonggi.sonstigerStandorten(v. a. BadMergentheim,Ravenstein)  0,2-0,3

f UmsatzMarkt im Foodbereich 2,2-23
o f UmsatznahkaufBestand 0,1-0,2
Q
85 . :
§ o [ Umsatzumverteilungeim Untersuchungsraum 0,1
c S
o
z f UmsatzMarkt im Nonfoodbereich 0,2-0,3
f Umsatzinsgesamt 2,5

GMABerechnunger2017,ca. Werte, Rundungsdifferenzemdglich

Auf Basisder zuvor getatigten Annahmensind folgendewettbewerbliche Auswirkungerdurch
dasVorhabernvonnahkaufzuerwarten:

In der GemeindeAssamstadiselbstist der zur Verlagerungrorgesehenanahkaufter
bensmittelmarkider einzigegroRereLebensmittelmarktyordiesemHintergrundwer r
densichdie in der Gemeindeselbstausgeldstermsatzumverteilungseffektauf ei r
nemvergleichsweisgeringenNiveaubewegen Durchdie Aufwertungder Auswahkan
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Backwarerund Frischfleischm neuennahkauft.ebensmittelmarktvare ggii.denLer
bensmittelhandwerksbetriebemit gewissenUmsatzumverteilungseffektemu rechr
nen. Diesewirden sichjedoch auf einem wettbewerblichenNiveauvonrd. 4 — 5 %
bewegenund keine ursachlichenMarktaustritte nach sich ziehen.Wie bereits zuvor
angedeutetist die Nachfolgebei mehrerenLebensmittelhandwerksbetriebeim der
GemeindeAssamstadderzeitnicht geklart,sodasslasVorhabenvon nahkaufmit der
IntegrationeineszeitgemaierBackererund MetzgereiangeboteauchalsZukunftssr
cherungder Grundversorgungn der Gemeindezu sehenist. Gegentibedem Biokost
SchererHofladenim Ortskernlassensichkeine Umverteilungerermitteln. Dieserhat
ein anderesSortimentund eine andereZielgruppeund wird nur im Nebenerwerbbe r
trieben. Insgesamtasstsichfesthalten,dassdie Verlagerungind Modernisierungdes
nahkauft.ebensmittelmarkte§ir eine zukunftsfahigesicherungler Grundversorgung
in der GemeindeAssamstaderforderlichist. Zudembewegensichdie durchdasVorr
habenausgelosterRickwirkungemufeinemvergleichsweisgeringenNiveau,sodass
mit keinenschadlicherstadtebaulicheroder versorgungsstrukturelleAuswirkungen
in der GemeindeAssamstadizu rechnenist. Die Versorgungsstrukturemwerdenviel r
mehr zukunftsfahigaufgestellt.

Gegenuberden Umlandkommunenwerden insbesonderegegeniiberden Wettbe r
werbsbetriebenin Krautheim (Lidl, Penny kleiner EdekaMarkt) sowieinsbesondere
in DorzbachleistungsfahigeEdekaMarkt) Umsatzumverteilungseffeki@ einer Gror
Renordnungronmax.rd. 2 —3 %ausgeldstyelcheausreduziertenKaufkraftabfliissen
andie beidenMarktstandorteresultieren.Angesichtsler geringenHtheder ausgelos
ten Umsatzumverteilungseffektsind hier keine Marktaustritte zu erwarten.

Gegenubedem noérdlichgelegenerBoxbergmit seinenbeidenLebensmittelmarkten
Edekaund Pennysind nur vergleichsweisgeringeKundeneinkaufsbeziehungesor r
handen,weshalbhier nur geringeUmsatzumverteilungseffekten einer Grolienordr
nungvon rd. 1 %zu erwarten sind. Diesesind als marginaleinzuordnenund werden

keineRickwirkungen. S.von Marktaustrittennachsichziehen.

Gleichegilt fur die Umsatzumverteilungseffektgegeniberden leistungsfahigerer
bensmittelmarktenim rd. 10 km nérdlichgelegenerBad Mergentheim, welchesder r
zeitv. a. fur groBereEinkaufefrequentiert wird. Hierwerdensichdie Umsatzumver
teilungseffekteauf eineVielzahlunterschiedlichsteAnbieterverteilen,sodasglie aus
der Verlagerungund Erweiterungdesnahkaufi.ebensmittelmarktegausgeldstertumr
satzumverteilungseffektenit Methoden der prognostischenMarktforschungnicht
mehrnachweisbasind.
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GegenlbesonstigenStandortenauf3erhalbdesEinzugsgebieté&. B. Ravensteinpe r
wegensichdie durch dasVorhabenausgeldsterlmsatzumverteilungseffektauf ei r
nemsehrgeringenNiveauund werdenkeineRuckwirkungemachsichziehen.

Mit Bezugauf die Nonfood iWWarenwurde ein Gesamtumsatxon ca.0,2—- 0,3 Mio. €
ermittelt. Die Steigerungder Umsatzleistungn diesemBereichdiirfte rd. 0,1 Mio. €
betragenund sich auf zahlreicheunterschiedlicheBranchenund Anbieter verteilen,
sodasseventuell auftretende Umsatzumverteilungseffekten der Einzelbetrachtung
sehrgeringausfallenund keineRiickwirkungemachsichziehenwerden?’

Zusammenfassentfisstsichfesthalten,dassdie gegenliberden StandortenaulRerhalbder Ger
meinde Assamstadausgeldsterimsatzumverteilungseffektsehr geringausfallenund in der
Folgekeine Auswirkungerzu erwarten sind. Auchin der GemeindeAssamstadselbstsind Ausr
wirkungenauszuschlieBerAuswirkungenauf die Entwicklungzentraler Versorgungsbereiche
oder die verbrauchernaheVersorgungm oder auRerhalbdes Einzugsgebietekbnnenausger
schlossemnwerden.

Auchdie Ermittlungder durch dasVorhabenausgeltstenJmsatzumverteilungseffektanter r
streicht die fehlende Raumbedeutsamkeitles geplanten erweiterten nahkauft.ebensmitter
marktes.DerMarkt dient nahezuausschliel3lickinerVersorgungler értlichenBevoélkerungund
wird keine nennenswertenuibergemeindlichenAuswirkungennach sich ziehen. Auch dieser
Punktsprichtfir einefehlendeRegionalbedeutsamkeitesMarktes.

o Der einzigeAnbieterim Nichtlebensmittelbereichmit Sortimentsiiberschneidungemit dem Nonfoodr

Angebotdesgeplantennahkauft. ebensmittelmarktesst der ZeitschriftenladenS‘Ladleam Eck“im Ortsr
kernvon Assamstadtyelcheebenfallsvon der BirgerGmbHbetriebenwird. HierwerdenméglicheUmr
satzumverteilungseffektén einer Gesamtkalkulatiommit der geplantenVerlagerungvon nahkaufgeser
hen,sodasdgliesein einer Gesamtbetrachtungichebenfallsauf einemgeringenNiveaubewegernwerden
und in der Gesamtbetrachtungicht von Relevanzsind.
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V.

Bewertung der Regionalbedeutsamkeit des Vorhabens

GemalRegionalplansieilbronnFranker2020sind

,Einzelhandelsgrof3projektsind [...]Einkaufszentrergro3flachigeEinzelhandelsbe
triebe und sonstigegro3flachigeHandelsbetriebeir Endverbraucherm Sinnevon
8 11 Abs.3 BauNVOSiesindeinerseitsgro3flaichigund habenandererseitavesentlir
che Auswirkungenauf die Verwirklichungder Ziele der Raumordnungoder auf die
stadtebaulicheEntwicklungund Ordnung.Fir die Regionalplanungzon Bedeutung
sinddabeidie Auswirkungerauf die Zielsetzungemer Regionalplanungn der Regel
alsodie tibergemeindlicherAuswirkungenKeineBedeutungfir die Regionalplanung
habendagegerdie Auswirkungeraufdie stadtebaulichéentwicklunguind Ordnungder
Standortgemeindesoferndadurchkeine Zielsetzungemer Regionalplanundpertihrt
werden.Ob ein EinzelhandelsgroRbetriefegionalbedeutsanist, Iasstsichdamit nur
beim Einzelfalfeststellen.®8

FolgendeAspektesprechenim vorliegendenFallfur eine fehlendeRegionalbedeutsamkeites

verlagertenund erweiterten nahkauft.ebensmittelmarktes Assamstadt:

18

Dernahkauft.ebensmittelmarkist derzeitder einzigeLebensmittelmarktin der Ger
meinde Assamstadtund tragt damit in groBemMalie zu einer Sicherungder Grundr
versorgungvor Ort bei. Am aktuellen Standortist ein weiterer Betrieb des Marktes
aufgrundder dort vorhandenerRahmenbedingungemicht mehrmaglich,sodassine
Verlagerungund damit einhergehendeéViodernisierungerund Anpassungesn aktu r
elle Kundenbedurfnissaotwendigsind,um auchin Zukunfteine Grundversorgundiir
die GemeindeAssamstadsicherstellenzu kdnnen.DasVorhabender BurgerGmbH
alsBetreiberdesnahkauft.ebensmittelmarktesliient damitauchdazu,in Zukunfteine
Grundversorgungler GemeindeAssamstadimit rd. 2.245Einwohnerrsicherzustellen
und sodie GemeindeauchalsWohnstandortattraktiv zu halten. Dartiberhinauskon r
nenlangereVersorgungsfahrteandie umliegenderLebensmittelmarktstandortger r
miedenund auchin Zukunfteine Versorgungsor Ort angebotenwerden.DasVorhar
ben dient dabei eindeutig der Sicherungder Grundversorgungder Gemeinde
AssamstadtUbergemeindliché&ffekteauf die Grundversorgun@ndererKommunen
im Umlandsindmit der Verlagerungiicht verbunden.

DieAnalyseder Standortrahmenbedingungen der GemeindeAssamstadtndinsber
sondeream bestehendenStandortdes nahkauft.ebensmittelmarktefiabengezeigt,
dassder vorgesehenestandortin der Industriestraf3e Krautgartenweglen einzigen
realistischdenkbarenStandortzur RealisierunginesmodernenLebensmittelmarktes
darstellt. Am Bestandsstandorsind die Erweiterungsmaéglichkeiteaufgrundder Ger
gebenheiteram Standortund der Immobilienicht gegeben Auchinnerhalbdeskleinr
parzelligenOrtskernssind aufgrund der Gebaudeund Flachenstrukturersowie aufr

RegionalplarHeilbronnFranken Seite61f..
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grund der Lageim HochwassefJberschwemmungsgebidteine Entwicklungermag r
lich. Auchdie anderendenkbarenEntwicklungsstandort&@ommenausunterschiedlir
chenGrindemichtfir die RealisierunginesLebensmittelmarktes Betracht,sodass
der Standortin der Industriestral3eden einzigdenkbarenMikrostandortfir die Umr
setzungdesVorhabengarstellt.

DasEinzugsgebietieserweiterten nahkaufMarktesbeschranktsichi. W. auf die Ger
meindeAssamstadinit derzeit2.246Einwohnern Einetiber dasGemeindegebieton
Assamstadhinausgehendé&/ersorgungsbedeutundesMarkteswird dabeiinsbesorr
deredurchdie Lagevon AssamstadabseitsvonHauptverkehrsachsesowiedie Wett r
bewerbsstrukturenim Umlandunterbunden.Sosindin alle Richtungenweitere Ler
bensmittelmarkte(wenn auchin einiger Entfernungzur GemeindeAssamstadtyor r
handen.Einzigdurch Arbeitspendlerverflechtungemit demim Standortumfeldgeler
genenGewerbebetriebersind gewisseKundenzufuhreffektezon auRerhalbder Ger
meinde zu erwarten. Insofernunterstreichtauchdie Abgrenzungleserschliel3baren
Einzugsgebietdie berwiegendokaleVersorgungsfunktiodesverlagertennahkaufr
Lebensmittelmarkte$ir die GemeindeAssamstadt.

Dievoraussichtlichetymsatzherkinftedesverlagerternahkauft. ebensmittelmarktes
zeigendie nahezuausschlieRliclkauf die Versorgungler Bevolkerungron Assamstadt
ausgerichteteperspektivischdBedeutungdesMarktes.Sostammenrd. 82 %der Umr
satzleistunglesMarktesausder GemeindeAssamstadselbst.Rd.18 %desUmsatzes
werdenmit Arbeitskraftenausdem benachbartenGewerbegebiesowiedurch sonsr
tige Kundengeneriert. Auchunter diesemAspektist von einerfehlendenRegionalbe
deutsamkeitdesverlagertennahkaufMarktesauszugehen.

Ubergemeindlichewirkungensindim hier vorliegendenFallebenfallszu verneinen.
Im Umland von Assamstadtwerden allenfalls geringe Umsatzumverteilungseffekte
ausgeldstdie in allenumliegendenStadtenund Gemeindemicht zu stadtebaulichen
oderversorgungsstrukturelleAuswirkungerfiihrenwerden.

Zusammenfasseridsstsichfesthalten,dassder Markt anseinemneuenStandortperspektivisch
die Grundversorgundiir die GemeindeAssamstadtangfristigsichernwird. Ohneeine Verlager
rungware ein WeiterbetriebdesMarktesam aktuellenStandortmittelfristig nicht gesichertund
einVerlustder Grundversorgun§ir die Gemeindalie Folge DasVorhaberist demnachnichtals
regionalbedeutsameginzelhandelsgrol3projektgl. Ziel2.4.3.2.2desRegionalplansieilbronnr
Franken2020)einzuordnenAllefiir die Bewertungder Regionalbedeutsamkeiteranzuziehem
denAspektesprecherfur dasFehlenvontbergemeindlicheiVirkungenDieKommunenm Umr
landvon AssamstadtverdendurchdasVorhabemichttangiert.

Insofernist eine Zulassigkeitles Vorhabensvon der BirgerGmbHals Betreiberdes nahkaufr
Marktesmit rd. 900 m? VKvor dem Hintergrundder Regelungeres Regionalplansieilbronnr
Franken2020gegeben EinePrifungder weiteren regionalplanerischeiiGerund Verbote wird
angesichtsler fehlendenRegionalbedeutsamkeiiur der Vollstandigkeitalberdurchgeftihrt.
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VI. Raumordnerische Prifung

TrotzfestgestellterfehlenderRegionalbedeutsamkeitesverlagertennahkaufiMarkteswird im
Folgenderin einemweiterenSzenari@ine Prufungder Zieleder Raumordnungorgenomment®

1. KonzentrationsgeboggemaRZiel 3.3.7 LEFBadenWrttembergund Ziel2.4.3.2.2
RegionalplarHeilbronnFranken2020

In einemerstenSchrittzubewerten,ob der StandortAssamstadtinter landesrund regionalplar
nerischerGesichtspunkterur Ansiedlundzw.Erweiterunggrof3flachigeEinzelhandelsbetriebe
geeignetist. Hierflrist dassog.,Konzentrationsgebotzuprufen.

Mal3geblichhierfir ist Ziel3.3.7desLandesentwicklungsplan2902BadeniVirttemberg:

3.3.7(2) EinkaufszentrengroR3flachigeEinzelhandelsbetrieband sonstigegro3flar
chige Handelsbetriebeflir Endverbraucher(Einzelhandelsgrof3projekte)
sollensichin daszentralortlicheVersorgungssysteminfligen;siedirfenin
der Regehurin Obert Mittel rund Unterzentrenausgewiesenerrichteto r
der erweitert werden.

HiervonabweichendkommenauchStandortein Kleinzentrerund Gemeinr
denohnezentralortlicheFunktionin Betracht,wenn

f diesnachdenraumstrukturellenGegebenheitereur Sicherungder
Grundversorgungebotenist oder

f diesein Verdichtungsrdumeliegenund mit Siedlungsbereichebe r
nachbarterOberr Mittel roder Unterzentrenzusammengewachsen
sind.

Auchim RegionalplarHeilbronnFranken202G° und im Einzelhandelserlas8adenirttem r
berg? wird die 0. g. Regelunghachrichtlichaufgegriffen.

Der GemeindeAssamstadtvird im RegionalplarHeilbronnFranken2020keine zentraltrtliche

Funktionzugewiesenlnsofernist grol3flachigeEinzelhandetflort zun&chshicht vorgesehenes

seidenn,einesder beideno. g. abweichenderKriterienwird erfullt. Die GemeindeAssamstadt
liegt nicht im Verdichtungsraunund ist nicht mit dem Siedlungsbereickion anderenZentren

zusammengewachsemsofernkannnur die Sicherungler Grundversorgungnter denspezielr
len raumstrukturellenGegebenheitezur Begriindunderangezogemerden??

19 In diesemSzenariovird angenommengdasses sichbei dem Vorhabenum einenregionalbedeutsamen

Markt handelnwurde.

20 Quelle:RegionalplaHeilbronnFranken2020,Ziel2.4.3.2.2

21 Quelle:EinzelhandelserlagdadeniVirttemberg,Kapitel3.2 Raumordnerisch&ernregelung

22 Eine Analyseder Versorgungsstrukturender GemeindeAssamstadund der Umlandkommunenvurde
unter Kapitelll. vorgenommen.
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Die geplanteVerlagerungund Erweiterungdes nahkaufMarktesist fir eine zukunftsfahigeSir
cherungder Grundversorgungder GemeindeAssamstadimit Verweisauf die vorangegangenen
Ausfuhrungerzwingenderforderlich,daessichbeidemnahkaufMarkt umdeneinzigerLebens
mittelmarkt der Gemeindehandelt, welcherohne eine Neuaufstellungund Modernisierungm
Bestandakut gefahrdetist.® Die Folgewére ein vollstandigerVerlustder Grundversorgungor
Ort. Insoferngreift die AusnahmeregelundesKonzentrationsgebotesyonachdasVorhaberfir
eine Sicherungler GrundversorgungachdenraumstrukturellenGegebenheiteigebotenist.

2.  IntegrationsgebotgemafiZiel3.3.7.2LEMBadeniVirttemberg und Ziel2.4.3.2.3Rer
gionalplanHeilbronnFranken2020

Daslntegrationsgebotst auf Ziel3.3.7.1LEBadeniWurttembergzuriickzufihren:

.[--.] Einzelhandelsgro3projek®ollenvorrangigan stadtebaulichintegrierten Standr
orten ausgewiesererrichtet oder erweitert werden.[...]."

DerEinzelhandelserlag8adenWirttembergfihrt unter 3.2.2.3weiter aus,dassein Einzelharr
delsgroR3projekim zentralortlichenVersorgungsker(Stadtrund Ortskern)errichtet oder erwei r
tert oder diesemin unmittelbarer Nahezugeordnetwerdensoll, sodassin der RegekeineBer

eintrachtigungder FunktionsfahigkeitliesesVersorgungskernder Standortgemeindgyegeben
ist.

.---] SolcheStandortehabendeshalbVorrangvor stadtebaulicherRandlagen...]."

Basierenchuf der Bewertungdes Standorte$* und den landesplanerischeNorgaberkanndas
Integrationsgebotvie folgt bewertetwerden:

Nach eingehenderAnalyseder Standortrahmenbedingungeder GemeindeAssanr
stadt und der Prifungvon Alternativflachenim gesamtenGemeindegebietasstsich
festhalten, dasseine Realisierungdes Vorhabensausschlie3licham vorgesehenen
Standortin der IndustriestraRe Krautgartenwegmdglichist. Zwarbefindet sichder
Standortunmittelbar angrenzendan ein bestehendessewerbegebietjedochist zum
eineneine ful3laufigeund Fahrradanbindungn die Wohnlagenvon Assamstadt/or r
gesehen.Zum anderen kann am Standort sowohl fiir die Wohnbevélkerungvon
Assamstadalsauchfir die rd. 1.300Arbeitskrafteim benachbartenGewerbegebiet
eine Versorgungror Ort sichergestelltverden.Vor dem Hintergrundder besonderen
Standortrahmenbedingungdn der GemeindeAssamstadist der Standortalseinziger
denkbarerStandortfur einenLebensmittelmarkizu bewerten.

23 Die Biirgergmbhhat den derzeitigenMarkt nur unter der Pramisseeiner Entwicklungsoptioribernomr

men.

24 Vgl.im DetailKapitell., 5.
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3. KongruenzgebogemafzZiel 3.3.7.1LEPBadeniVirttemberg und Ziel 2.4.3.2.2Rer
gionalplanHeilbronnFranken2020

DasKongruenzgebdbrdert zunachstdasssichEinzelhandelsgrol3projekie daszentral Brtliche

SysteneinfllgenmuissenDabeiist dasKonzentrationsgebatubeachten(vgl.KapitelVI.,1). Darr
Uberhinaussolldie VerkaufsflachelesEinzelhandelsgro3projektesbemessersein,dassderen

EinzugsgebiedenzentraldrtlichenVerflechtungsbereichicht wesentlichiiberschreitet(vgl. LEP
BWZiel3.3.7und 3.3.7.1).

Konkretisiertwurden dieseVVorgabendurch die Regelungm Einzelhandelserlad8adenkViirt r
temberg(vgl.Pkt.3.2.1.4):

,Eine Verletzungdes Kongruenzgebotsegt vor, wenn der betriebswirtschaftlichanr
gestrebte Einzugsbereicliles Vorhabensden zentral6rtlichenVerflechtungsbereich
der Standortgemeindavesentlichiiberschreitet.EinewesentlicheUberschreitungst
in der Regelgegebenwenn mehrals 30 % desUmsatzesausRaumenaulierhalbdes
Verflechtungsbereichesrzieltwerdensoll.”

Basierendhuf denausder Umsatzprognose ableitbarenUmsatzherkunfsowieden landesplar
nerischerVorgabenasstsichdaskongruenzgebauie folgt bewerten:

DasEinzugsgebiadesMarktesbegrenztsichauf die GemeindeAssamstadselbst.Ein

regelmanigesiberortlichesEinzugsgebietvird nicht erschlossenwasdie perspektivir
scheVersorgungsaufgaldesMarktesfir die GemeindeAssamstadtnterstreicht.Die

Streukundeneffektenverden sich mit rd. 18 % auf einem geringenNiveaubewegen
(vorwiegenddurch Berufspendlelausdem benachbartenGewerbegebiet)Basierend
auf der ausder UmsatzprognosebleitbarenUmsatzherkunfsowieden landesplang
rischenVorgabenist festzuhalten,dassrd. 82 % desdurchdasVorhabengenerierten
Umsatzesausder GemeindeAssamstadselbststammen.

DasKongruenzgebowird eingehalten.Der im Einzelhandelserlad8adeniVirttem r
berggenannteSchwellenwer{mind. 70 % ausder Standortkommunebzw.demVerr
flechtungsbereichyvird demnachnicht unterschritten.

4.  BeeintrachtigungsverbogemafizZiel 3.3.7.2LEPBadenWirttemberg

DasBeeintrachtigungsverbaehtaus8 11 Abs.3 BauNVhervorund besagtdassdasVorhaben

dasstadtebaulicheGefligeund die FunktionsfahigkeitleszentralenVersorgungsker
nes(Stadtrund Ortskerneskowie

die verbrauchernahe&/ersorgungm EinzugsbereicblesVorhabens

nicht beeintrachtigerdarf.

25 vgl. AbgrenzunglesEinzugsgebietd)msatzprognose Kapitelnlll., V.
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Basierendcauf der wettbewerblichenSituationim Einzugsgebietlen dargestelltenUmsatzunr
lenkungerbzw.wettbewerblichenwirkungenasstsichdasVorhabernvon Edekehinsichtlichdes
Beeintrachtigungsverbotesie folgt bewerten:

In der GemeindeAssamstadtselbstist der zur Verlagerungrorgesehenanahkaufter
bensmittelmarkider einzigegréRereLebensmittelmarktyordiesemHintergrundwer r
densichdie in der Gemeindeselbstausgeldsterimsatzumverteilungseffektauf ei r
nemvergleichsweisgeringenNiveaubewegenDurchdie Aufwertungder Auswahin
Backwarerund Frischfleischm neuennahkauft.ebensmittelmarktvare ggii.denLer
bensmittelhandwerksbetriebemit gewissenUmsatzumverteilungseffektemu rechr
nen. Diesewirden sichjedochauf einem wettbewerblichenNiveauvonrd. 4 — 5 %
bewegenund keine ursachlichenMarktaustritte nach sich ziehen.Wie bereits zuvor
angedeutetist die Nachfolgebei mehrerenLebensmittelhandwerksbetriebeim der
GemeindeAssamstadderzeitnicht geklart,sodasslasVorhabenvon nahkaufmit der
IntegrationeineszeitgemaRerBackererund MetzgereiangeboteauchalsZukunftssr
cherungder Grundversorgungn der Gemeindezu sehenist. Insgesamtasstsichfestr
halten, dassdie Verlagerungund Modernisierungdes nahkauft.ebensmittelmarktes
fur eine zukunftsfahigeSicherungder Grundversorgungn der GemeindeAssamstadt
erforderlichist. Zudembewegensichdie durch dasVorhabenausgeldsterRuckwirr
kungenauf einem vergleichsweisayeringenNiveau,sodassmit keinen schadlichen
stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellenAuswirkungenin der Gemeinde
Assamstadzurechnenist. Die Versorgungsstrukturewerdenvielmehrzukunftsfahig
aufgestellt.

Gegenuberden Umlandkommunernwerden insbesonderegegeniiberden Wettbe r
werbsbetriebenin Krautheim (Lidl, Penny kleiner EdekaMarkt) sowieinsbesondere
in Dorzbach(leistungsfahigeEdekaMarkt) Umsatzumverteilungseffektia einer Gror
Renordnungvonmax.rd. 2 — 3 %ausgeldstwelcheausetwasgeringererkKaufkraftabr
flissenan die beiden Marktstandorteresultieren.Angesichtder geringenHoheder
ausgeltdstermsatzumverteilungseffektsind hier keine Marktaustritte zu erwarten.

Gegenubedem noérdlichgelegenerBoxbergmit seinenbeidenLebensmittelmarkten
Edekaund Pennysind nur vergleichsweisgeringeKundeneinkaufsbeziehungesor r
handen,weshalbhier nur geringeUmsatzumverteilungseffekten einer Grol3enordr
nungvon rd. 1 %zu erwarten sind. Diesesind als marginaleinzuordnenund werden

keineRickwirkungei. S.von Marktaustrittennachsichziehen.
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Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

Gleichegilt fur die Umsatzumverteilungseffektgegeniberden leistungsfahiger.er
bensmittelmarktenim rd. 10 km nérdlichgelegenerBadMergentheim, welchesder r
zeitv. a. fur groRereEinkaufefrequentiert wird. Hier werden sichdie Umsatzumver
teilungseffekteauf eine VielzahlunterschiedlichsteAnbieterverteilen,sodasglie aus
der Verlagerungund Erweiterungdesnahkauft.ebensmittelmarkteausgelosteridmr
satzumverteilungseffektanit Methoden der prognostischenMarktforschungnicht
mehrnachweisbasind.

GegenlubesonstigenStandortenauf3erhalbdesEinzugsgebieté&. B. Ravensteinpe r
wegensichdie durch dasVorhabenausgeldsterlmsatzumverteilungseffektauf ei r
nemsehrgeringenNiveauund werdenkeineRuckwirkungemachsichziehen.

Mit Bezugauf die Nonfood Warenwurde ein Gesamtumsatzon ca.0,2— 0,3 Mio. €
ermittelt. Die Steigerungder Umsatzleistungn diesemBereichddrfte rd. 0,1 Mio. €
betragenund sich auf zahlreicheunterschiedlicheBranchenund Anbieter verteilen,
sodasseventuell auftretende Umsatzumverteilungseffektn der Einzelbetrachtung
sehrgeringausfallenund keine Riickwirkungemachsichziehenwerden?®

Zusammenfassentdisstsichsomitfesthalten,dasssowohlgegeniberzentralenVersorgungsbe

reichenalsauchder verbrauchernaheersorgungder Bevolkerungkeine Riickwirkungern. S.

desBeeintrachtigungsverbotesowohlin Assamstadselbstalsauchin den umliegenderKomr

munenzu erwarten sein.DasBeeintrachtigungsverbatird demnacheingehalten Die Verlager

rungvon nahkaufsichertlangfristigdie Grundversorgunger GemeindeAssamstadit.

26

Der einzigeAnbieterim Nichtlebensmittelbereichmit Sortimentsiiberschneidungemit dem Nonfoodr
Angebotdesgeplantennahkauft. ebensmittelmarktesst der ZeitschriftenladenS‘Ladleam Eck“im Ortsr
kernvon Assamstadtyelcheebenfallsvon der BirgerGmbHbetriebenwird. HierwerdenméglicheUmr
satzumverteilungseffektén einer Gesamtkalkulatiommit der geplantenVerlagerungvon nahkaufgeser
hen,sodasdgliesein einer Gesamtbetrachtungichebenfallsauf einemgeringenNiveaubewegernwerden
und in der Gesamtbetrachtungicht von Relevanzsind.
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VII.  Zusammenfassung

ZusammenfassendBewertungdesVorhabens

Grundlagen

Planvorhaber/ f
Planstandort

Rechtsrahmerund  f
Untersuchung

Standortrahmenber f
dingungen
Assamstadt

Einzugsgebietind  f

Kaufkraftpotenzial

Umsatzerwartung  f

Umsatzumverteir
lungseffektein %

Verlagerunginesdurchdie BirgerGmbHgetragenemahkaufMarktes
(rd. 400m?2 VK)vom StandortGartenstralRean den Standortindustrier
stral3e

Geplantist eine Gesamtverkaufsflacheon ca. 900 mz (inkl. Backerei,
Metzgerei)

Auswirkungsanalyseach8 11 Abs.3 BauNVO

Makrostandort:nicht zentralerOrt Assamstadinit ca.2.246Einwohnern,
dynamischaBevdlkerungsentwicklund,ageim landlichenRaum,Standort
mit hoherwirtschaftlicherBedeutung(rd. 1.300Arbeitsplatze)
Verflechtungsbereichausschlie3liclsemeindegebiet

Einzelhandelsstrukture®rtskernmit punktuellvorhandenenkleinteilir
gemHandel,VersorgungsstandortahkaufamnérdlichenOrtsrand
AmbestehenderStandortsindkeine Entwicklungsmaglichkeitefiir nahr
kaufvorhanden eine Verlagerunguind Neuaufstellungst zur Sicherung
derwirtschaftlichenZukunftsfahigkeizwingenderforderlich.Ohneeine
Neuaufstellungst der WeiterbetriebdesMarktesnicht gesichertDie
Folgeware ein vollstandigeNVerlustder Grundversorgungler Gemeinde

Einzugsgebidbeschranksichauf die GemeindeAssamstadselbst,Streur
kundenanteildurch Arbeitskrafteim benachbartenGewerbegebietuer r
warten

Einwohnerpotenzialm Einzugsgebieta.2.246Personen
Kaufkraftpotenzialm Nahrungsund Genussmittelbereicim Einzugsge
biet: ca.4,6 Mio. €

Gesamtumsatzleistunigei 900 m2 VK:
ca.2,5Mio. €, davonca.2,2—2,3Mio. €im Lebensmittelbereiclund ca.
0,2—0,3Mio. €im Nichtlebensmittelbereich

Assamstadt 4-5%
Krautheim 2-3%
Ddrzbach 2-3%
Boxberg 1%
sonstigeStandorte(BadMergentheim,Ravenstein) <1l%
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Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

RegionalbedeutsamkeitiesVVorhabens

Dernahkauft_ ebensmittelmarkist derzeitder einzigeLebensmittelmarktin der GemeindeAssamstadt
und trégt damit in groBemMalf3e zu einer Sicherungder Grundversorgungor Ort bei. Am aktuellen
Standortist einweiterer BetriebdesMarktesaufgrundder dort vorhandenerRahmenbedingungemcht
mehr moglich,sodassine Verlagerungind damit einhergehendéModernisierungerund Anpassungen
aktuelleKundenbedirfnissaotwendigist, um auchin Zukunfteine Grundversorgungiir die Gemeinde
Assamstadsicherstellerzukdnnen.DasVorhabender BirgerGmbHalsBetreiberdesnahkauft. ebens
mittelmarktesdient damit auchdazu,in Zukunfteine Grundversorgungler GemeindeAssamstadtnit
rd. 2.245Einwohnernsicherzustellerund so die Gemeindeauchals Wohnstandortattraktiv zu halten.
DaruberhinauskdénnenléangereVersorgungsfahrtetan die umliegendenLebensmittelmarktstandorte
vermiedenund auchin Zukunfteine Versorgungror Ort angeboternwerden.DasVorhabendient dabei
eindeutigder Sicherungler Grundversorgunder GemeindeAssamstadiUbergemeindlich&ffekteauf
die GrundversorgungndererKommunenm Umlandsindmit der Verlagerungicht verbunden.

DieAnalyseader Standortrahnmenbedingungen der GemeindeAssamstadtind insbesonderambester
hendenStandortdesnahkauft. ebensmittelmarktebabengezeigtdassder vorgesehenétandortin der
IndustriestralReé KrautgartenwegleneinzigerrealistischdenkbarerStandortzurRealisierunginesmo r
dernen Lebensmittelmarkteslarstellt. Am Bestandsstandorsind die Erweiterungsmaglichkeiteauf r
grundder Gegebenheiteram Standortund der Immobilienicht gegeben Auchinnerhalbdeskleinparr
zelligenOrtskernssindaufgrundder Gebaudeund Flachenstrukturesowieaufgrundder Lageim Hochr
wassertJberschwemmungsgebigeine Entwicklungerméglich.Auchdie anderendenkbarenEntwickr
lungsstandortekommenausunterschiedlicherGriindennicht fir die RealisierunginesLebensmitter
marktesin Betracht,sodassler Standortin der Industriestral3eden einzigdenkbarenMikrostandortfiir
die UmsetzunglesVorhabengarstellt.

DasEinzugsgebietleserweiterten nahkaufMarktesbeschréanksichi. W. auf die GemeindeAssamstadt
mit derzeit2.246 Einwohnern Eineliber das Gemeindegebietvon Assamstadhinausgehendé/ersorr
gungsbedeutungles Marktes wird dabei insbesonderedurch die Lagevon Assamstadiabseitsvon
Hauptverkehrsachsesowiedie Wettbewerbsstrukturenm Umlandunterbunden.Sosindin alle Richr
tungenweitere Lebensmittelméarktg§wennauchin einigerEntfernungzur GemeindeAssamstadtyor r
handen.EinzigdurchArbeitspendlerverflechtungemit demim StandortumfeldyelegenerGewerbeber
trieben sind gewisseKundenzufiihreffekteron auRerhalbder Gemeindezu erwarten. Insofernunter r
streicht auchdie Abgrenzungles erschlieRbarerEinzugsgebietdie tiberwiegendlokale Versorgungs
funktion desverlagertennahkauft. ebensmittelmarktefir die GemeindeAssamstadt.

Dievoraussichtlichetumsatzherkinftedesverlagertemahkauft. ebensmittelmarktegeigerndie nahezu
ausschlie3licaufdie Versorgungler Bevolkerungon Assamstadausgerichtetgerspektivisch@®edeur
tung desMarktes.Sostammenrd. 82 % der UmsatzleistunglesMarktesausder GemeindeAssamstadt
selbst.Rd.18 %desUmsatzesverdenmit Arbeitskréftenausdem benachbarterGewerbegebiesowie
durchsonstigeKundergeneriert. Auchunter diesemAspektst voneinerfehlendenRegionalbedeutsam
keit desverlagertennahkaufiMarktesauszugehen.

Ubergemeindlichewirkungensind im hier vorliegendenFall ebenfallszu verneinen.Im Umlandvon
Assamstadtverden allenfallsgeringeUmsatzumverteilungseffektausgeltstdie in allen umliegenden
Stadtenund Gemeindemicht zu stadtebaulicheroder versorgungsstrukturelleAuswirkungerfihren
werden.

Zusammenfassentdisstsich festhalten,dassder Markt an seinemneuen Standortperspektiviscidie
Grundversorgun§ir die GemeindeAssamstadiangfristigsichernwird. Ohneeine Verlagerungvéareein
WeiterbetriebdesMarktesam aktuellenStandortnicht gesichertund ein Verlustder Grundversorgung
fur die Gemeindedie Folge.DasVorhabenist demnachnicht als regionalbedeutsamekinzelhandels
grof3projekt(vgl.Ziel2.4.3.2.2desRegionalplansieilbronnFranken2020)einzuordnen Alle fiir die Ber
wertung der Regionalbedeutsamkelteranzuziehendeispektesprechenfir dasFehlenvon tiberger
meindlichenWirkungen.Die Kommunernim Umlandvon AssamstadtverdendurchdasVorhabemicht
tangiert. Insofernist eine Zulassigkeitles Vorhabensson der BurgerGmbHals Betreiberdesnahkaufr
Marktesmit rd. 900 m2 VKvor dem Hintergrundder RegelungemesRegionalplansieilbronnFranken
2020gegeben.
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Auswirkungsanalyse Verlagerung nahkauf in Assamstadt

RaumordnerischdBewertungskriterien

Konzentrationsr Die geplante Verlagerungdes nahkauf Lebensmittelmarktesist fur eine zur

gebot

Integrationsr
gebot

kunftsfahige Sicherungder Grundversorgungler GemeindeAssamstadterfor r
derlich. Esgreift die Ausnahmeregelungles Konzentrationsgebotesyonach
dasVorhabenfir eine Sicherungder Grundversorgungiachden raumstruktu r
rellen Gegebenheitergebotenist.

Die geplanteVerlagerungund Erweiterungdes nahkaufiMarktesist fur eine zur
kunftsfahigeSicherungler Grundversorgungler GemeindeAssamstadmit Verr
weis auf die voran gegangenerAusfihrungerewingenderforderlich,da es sich
bei demnahkaufiMarkt um den einzigenLebensmittelmarktler Gemeindehanr
delt, welcherohne eine Neuaufstellungind Modernisierungim Bestandgefahrr
det wéare.Die Folgeware einvollstandige/erlustder Grundversorgungor Ort.

Daslntegrationsgebotwird am Standortunter Berlicksichtigungler Standortr
rahmenbedingungenin der Gemeindeerfillt. NacheingehenderAnalyseder

Standortrahmenbedingungetter GemeindeAssamstadund der Prifungvon Al r
ternativilachenim gesamtenGemeindegebielésstsichfesthalten,dasseine Rer
alisierungdesVorhabensusschlie3licamvorgesehenerstandortin der Industr
riestra3e/ Krautgartenwegndglichist. Zwarbefindetsichder Standortunmittel r
bar angrenzendan ein bestehendesGewerbegebietjedochist zum einen eine

fuBlaufigeund Fahrradanbindungndie Wohnlagenvon Assamstadvorgesehen.
Zum anderen kann am Standort sowohl fiir die Wohnbevélkerungvon

Assamstadalsauchfir die rd. 1.300Arbeitskrafteim benachbarterGewerbege
biet eineVersorgungsor Ort sichergestelltverden.VordemHintergrundder be r
sonderen Standortrahmenbedingungeim der Gemeinde Assamstadtist der

StandortalseinzigerdenkbarerStandortfiir einenLebensmittelmarkzubewerr
ten.

Kongruenzgebot DasKongruenzgebotvird eingehalten.DasEinzugsgebiedlesMarktesbegrenzt

Beeintrachtir
gungsverbot

sichaufdie GemeindeAssamstadselbst.EinregelmafigesiberdrtlichesEinzugs
gebietwird nicht erschlossenwasdie perspektivisché/ersorgungsaufgabges
Marktes fur die GemeindeAssamstadtunterstreicht. Die Streukundeneffekte
werdensichmit rd. 18 %auf einemgeringenNiveaubewegen(vorwiegenddurch
BerufspendleausdembenachbarterGewerbegebiet)Basierendcaufderausder
UmsatzprognosableitbarenUmsatzherkunfsowiedenlandesplanerischewWorr
gabenist festzuhaltendassrd. 82 %desdurchdasVorhabengeneriertenUmsatr

zesausder GemeindeAssamstadselbststammen.Der im Einzelhandelserlass

BadeniViurttemberggenannteSchwellenwer{mind. 70 %ausder Standortkomr
munebzw.dem Verflechtungsbereichyird demnachnicht unterschritten.

Das Beeintrachtigungsverbotwird eingehalten. Sowohlgegentiberzentralen
Versorgungsbereicheals auchder verbrauchernahen/ersorgungler Bevolker
rung werden durch das Vorhabenkeine Rickwirkungen. S. des Beeintréachtir
gungsverbotesowohlin Assamstadselbstalsauchin denumliegenderkKommur
nen zu erwarten sein. Die ausgelostenUmsatzumverteilungseffektbewegen
sichdurchwegauf einemgeringenNiveau.Die Verlagerungron nahkaufsichert
somitlangfristigdie Grundversorgungler GemeindeAssamstadt.

GMAZusammenstellung017
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Assamstadt plant die Aufstellung desBXX QJVSODQHYV A$P OHUJHQWKHLF
die Ansiedelung eines Einzelhandelsmarktes zu ermdglichen. Die Planung sieht die Ausweisung einer
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Sondergebietsflache fir Einzelhandel (SO) sowie die Uberplanung einer eingeschrankten

Gewerbegebietsflache (GEe) vor.
Das Plangebiet liegt im Osten von Assamstadt. Nordlich und westlich des Plangebietes bestehen bereits

Gewerbegebiete. Im Westen und Nordwesten befinden sich Wohn- und Mischbauflachen.

Fur die geplanten SO- und GEe-Flachen sind die zuldssigen Gerauschemissionen unter pauschaler
Berucksichtigung der Vorbelastung durch die bestehenden GE-Flachen zu ermitteln.

2 Unterlagen

Nr.

Dokument/Quelle

Bezeichnung / Beschreibung

Gemeinde Assamstadt

DIN 18005-1, 2002-07

Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1, 1987-05

DIN 45691, 2006-12

DIN ISO 9613-2
1999-10 und
Entwurf 1997-09

TA Larm, 1998-08
letzte Anderung
01.06.2017

Wolfel Engineering,
Hochberg

%HEDXXQJVSODQ A$P OHUJHQWKHLPH
09.06.2017)

HEDXXQJVSOIQH ABIHH 1 UR4BIGRE 1992), +
A*DPEHWAJE995 X QG A*D P E&bkkuhg,vém
23.01.2017)

Flachennutzungsplan in der aktuellen Fassung (05.11.2008)

Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise
die Planung

Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung

Gerauschkontingentierung

Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freier
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)

A,00,® 5HOHDVH

Programm zur Schallimmissionsprognose, gepruft auf
Konformitat gemaf den QSI-Formblattern zu VDI 2714:1988-(
VDI 2720 Blatt1:1997-03, DIN ISO 9613-2:1999-10,

Schall 03:1990/2015, RLS 90490
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3 Ortliche Situation, Anforderungen des Schallimmissionsschutzes

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Assamstadt. Nach dem vorliegenden Vorehistimf /1

westlichen Teil des Plangebietes die Ausweisung einer Sondergebietsflache fir grol3flachigen

Einzelhandel (SO) geplant und im 6stlichen Teil die Ausweisung eines eingeschréankten Gewerbegebietes
(GEe). Im Westen und im Siiden des Plangebietes sind Grunflachen geplant. Der Bereich des geplanten
GEe istderzeii%o HVWDQGWHLO GHV UHFKW SaegiindeintIecviésd EOXX QLVYSO D Q
aufgrund notwendiger Flachenumverteilungen im Rahmen des aktuellen Verfahrens Uberplant. Dort

besteht eine Schreinerei.

'DV EHVWHKHQGH *HZHUEHGB6HBEZHWVAGQE Ik Q GHD%W WQVE FK |[VWOLFK
1|/UGOLFK GHV 30DQJHELHWHY OLHJHGan®erH K CGawhdng HBQ/@OHEQ *HZHU
'DUVWHOOXQJ HLQHYV 7HLOV GHU *HZHUEHJHELHWVIOIFIGHHGHV % 3
Flachennutzungsplanes noch nicht aktualisiert, diese Aktualisierung ist derzeit im Verfahrieh. 8it

[ VWOLFK GHV EHVWHKHQGHQ *H BHHWHEZH HNVEIGH VWHWH @R BH Q WEIHF K@
Flachennutzungsplan weitere Gewerbeflachen dar.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan /1/ stellt westlich des Plangebietes in ca. 55 m Entfernung
Wohnbauflachen dar, daran nach Westen anschlieRend findet sich bestehende Wohnbebauung. In ca. 30 m
Entfernung zum Plangebiet befinden sich Mischbauflachen im Norden und etwas weiter im Norden auf
einer als Griinflache dargestellten Flache Nutzungen, deren Schutzanspruch im Rahmen dieser
Untersuchung dem eines Mischgebietes gleichgestellt wird. Die Wohnbauflachen weitadien N

werden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung nicht explizit untersucht, da hier bei Berlcksichtigung
der naher gelegenen Immissionsorte keine unzulassigen Immissionen aus dem Plangebiet zu erwarten
sind.

Seite Al ist der Vorentwurf des Bebauungsplafkes Mergentheimer Pfad Hidokumentiert. Der
Lageplan auf Seite A2 zeigt die beschriebene o6rtliche Situation.

Die Anforderungen an den Larmschinzler Bauleitplanung werden fir die Praxis durch die
DIN 18005-1 /2/ konkretisiert. Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von
Schallquellen sollen jeweils fiir sich mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiksm we

In der DIN 18005-1 sind die in der folgenden Tabelle genannten Orientierungswerte (OW) fur
Schallimmissionen aus gewerblichen Nutzungen festgelegt:

WA M / MD GE
tagstiber (06:00 - 22:00 Uhr) 55 dB(A) 60 dB(A) 65 dB(A)
nachts  (22:00 - 06:00 Uhr) 40 dB(A) 45 dB(A) 50 dB(A)

Fur die Gerauschkontingentierung der geplanten gewerblich genutzten Flachen gemaf3 DIN 45691 /4/ sind
die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm /5/ mal3gebend, welche fir Gewerbelarmiomaissi

gemaf Rechtsprechung auch im Rahmen der Bauleitplanung bindend sind. Die IRW der TA Larm sind
identisch mit den oben genannt@mV fir Gewerbelarm. Sie gelten fiir die Summe aller einwirkenden
Gewerbeldrmimmissionen.

Bei Ausschopfung der einzuhaltenden IRW durch die bestehenden Gewerbeflachen wird in Anlehnung an
die TA Larm angestrebt, die genann@W bzw. IRW an den zu schiitzenden Nutzungen durch die
Zusatzbelastung um 6 dB(A) zu unterschreiten.
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4 Vorbelastung durch bestehende Gewerbe- und Industriegebiete

Fur die bestehenden GEe- UB8-)OIFKHQ GHU %HEDXXQJVSOIQH A*DRHEUIZ XQ
Bebauungsplanen keine Anforderungen an den Schallimmissionsschutz festgesetzt, ebenso wie fur die
bestehenden GEe- und GEO IFKHQ GHV % HED X X Q&ivV 860HHZHWYAB @ H I U « Q

Far diese Flachen werden Flachenschallquellen mit pauschalen gewerbegebietstypischen Emissionen
modelliert. Im Falle der GE-Flachen desB® X X Q JV S O D Q Hwird AavorPatistiehaRgen, dass
diese an den nachstgelegenen schutzenswerten Nutzungen die zuldssigen OW bzw. IRW ausschopfen.

Fur die im rechtsgultigen Flachennutzungsplan dargestellten weiteren Gewerbeflachen werdls ebenfa
Flachenschallquellen mit pauschalen gewerbegebietstypischen Emissionen modelliert, um die
Alanerische Vorbelastudg] X EHUsFNVLFKWLJHQ

Der Lageplan auf Seite A2 zeigt die beschriebenen Flachen und die zugrunde gelegten Emissionen. Die
nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick:

Gebiet Teilflache i';}"gé?g)s '—i';]wdréézg;ts
GEe West 60 45
GE West 64 49
Gamberg
GE Ost N 65 50
GEOst S 65 50
GE Nord 65 50
Gamberg Il GE Mitte 65 50
GE Sudwest 65 50
GE Siidost 65 50
GEe Nordwest 64 49
SeegrindleintSeewiesen GE Nord 65 50
GE Sudwest 65 50
GE Sud 65 50
GE FNP Sudwes 65 50
GE-Flachen gem. FNP  GE FNP Siidost 65 50
GE FNP Ost 65 50

Die Schallausbreitungsberechnung erfolgt fir die festgelegigmérhal 1ISO 9613-2 /3/ unter alleiniger
Berucksichtigung des Abstandsmalles.
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5 Ermittlung der Gerauschkontingente

Fur dieSO- und GEe-Flachen im Plangebiet werden Gerauschkontingente gemaf DIN 45691 definiert,
mit denen an den zu schitzenden Nutzungen die OW bzw. IRW fir Gewerbelarmimmissionen unter
Berucksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden. Bei Ausschdpfung der OW bzw. IRW durch die
Vorbelastung wird fiir die Zusatzbelastung (B%n Mergentheimer Pfad # eine Unterschreitung der

OW bzw. IRW um mindestens 6 dB angestrebt.

Unter den genannten Anforderungen werden folgende zuléssige Gerauschkontingente ermittelt:

Flache Flache (ca.) Lek tagsiber / nachts
SO 8.420 m? 65/50 dB(A)
GEe 4.830 m2 64/49 dB(A)

Die Lage der Flachen mit den ermittelten Gerauschkontingenten kénnen dem Plan auf der Seite A3
entnommen werden.

6 Gewerbelarmimmissionen an zu schitzenden Nutzungen

Die infolge der fiir die geplanten gewerblich genutzten Flachen zu Grunde gelegten zuléssigen
Schallemissionen an den zu schitzenden Nutzungen zu erwartenden Schallimmissionen werden unter
Berlcksichtigung der Vorbelastung mit dem PC-Programm IMMI /6/ gemaR 1SO 9613-2 bzw5601
ermittelt und dargestellt. Bei der Ausbreitungsberechnung gemaf DIN 45691 ist die Gelandetopografi
nicht relevant. Die Schallabschirmung durch vorhandene Geb&ude ist ebenfalls nicht zu beriicksichtigen.
Bei der Ausbreitungsberechnung gemar ISO 9613-2 wird allein das Abstandsmalf3 bertcksichtigt.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen der Gewerbelarmimmissionen aufgrund deeermittelt
Gerauschkontingente (Zusatzbelastung durch Flachen im Plangebiet) sind jeweils flir den Tages- und den
Nachtzeitraum auf den Seiten A10 und A1l dargestellt. Die Ergebnisse der flichenhaften Berechnungen
fur die Gesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung) sind jeweils fir den Tages- und den
Nachtzeitraum auf den Seiten A12 und A13 dargestellt.

Die Ergebnisse der Einzelpunktberechnung an ausgewahlten Immissionsorten sind fir die Zusatzbelastung
und die Gesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung) auf den Seiten A14 und A15 dokumentiert.

An ausgewahlten Immissionsorten werden die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten
Schallimmissionen ermittelt (Immissionen gerundet):

Schutz- OW bzw. IRW Vorbelastun¢ Zusatzbelastun Gesamtbelastun

Bezeichnung / Adresse anspruch in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB(A)
tags / nachts tags / nachts tags/nachts tags/ nachts

IP1 Erlenbacher Weg 2 Ml 60/ 45 58/43 46/ 31 59/44

IP2 Mergentheimer Str. 4. Ml 60/ 45 58/43 53/38 59/44

IP3 WA FNP WA 55/40 55/40 49/ 34 56/41

IP4 Germanenstr. 11 WA 55/40 54/ 39 4732 54 /39

An den Immissionsorten IPIR2 und IP4 unterschreiten die ermittelten Immissionspegel durch die
Gesamtbelastung die fir Gewerbelarm zulassigen OW der DIN 18005-1 bzw. IRW der TA Larm sowohl
tagsiber als auch nachts.
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Am Immissionsort IP3 wird in der Berechnung davon ausgegangen, dass die Vorbelastung die zulassigen
OW bzw. IRW bereits vollstdndig ausschopft. Bei gleichzeitiger Ausschépfung der festgelegt
Zusatzbelastung ist die in der oben dargestellten Tabelle aufgefuihrte Uberschreitun ey ORW

durch die Gesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung) um 1 dB méglich. Die Immissionen des
Plangebietes (Zusatzbelastung) liegen dabei um 6 dB unter den maRgebenden OW bzw. IRW.

Die Begrenzung der Kontingente im Plangebiet ergibt sich maf3geblich durch die zu schitzenden
Nutzungen im Ml im Nordwesten und in der westlich im Flachennutzungsplan dargesteNteriche.

7 Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Die Nutzung der gewerbliem ) OIFKHQ LP *HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQJV.
3 I D Gfihr? an zu schitzenden Nutzungen in der Umgebung nicht zu unzulassigen Schallimmissionen,
wenn sichergestellt ist, dass die bei der Aufstellung des Bebauungsplanes festzulegendgmzulass
Gerauschkontingente bzw. die sich hieraus ergebenden zuldssigen Immissionskontingente eingehalten
werden.

Der Nachweis ist im jeweiligen Genehmigungsverfahren bzw. bei der Planung eines Vorhabems, das v
Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch den Vorhabentrager zu fihren. Hierbei kbnnen
abschirmende Bauwerke auf den Betriebsgrundstiicken selbst beriicksichtigt werden.

Dasfir die SO-Flache ermittelte zulassige Geréduschkontingent stellt fliir GE-Gebiete kaesckiagkte
Werte dar und erméglicht die Ansiedlung eines grof3flachigen Einzelhandelsmarktes. Das firdie GEe
Flache ermittelte Gerauschkontingent stellt fiir GE-Gebiete typische Werteddschréinkt den Betrieb

der vorhandenen Schreinerei nicht ein.

Sofern sich im Laufe des Bebauungsplanverfahrens eine relevante Anderung beziiglich der zu Grunde
gelegten Flachen ergibt, sind die ermittelten Kontingente zu tberprifen und ggf. anzupassen.

An den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet selbst sind aufgrund der Vorbelastung oder aufgrund der
in der Umgebung bestehenden Gewerbebetriebe keine unzuléssigen Geréauscheinwirkungen zu erwarten.

Wir weisen darauf hin, dass die Vorbelastung bei der vorliegenden Untersuchung pauschal begticksichti
wurde, und es sich nicht um eine Kontingentierung der bestehenden Gewerbegebietsflachen der
%HEDXXQJVSOIQH A*DPEHUJ® A*DPEGHMZLHWXIQG: AGAHGWHWQ GO HLQ
Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietsflachen handelt.

Weiter weisen wir darauf hin, dass aus schalltechnischer Sicht keine Erfordernis fltsiézBErg eing
eingeschrankten Gewerbegebietes im dstlichen Teil des Plangebietes besteht, da in der hier vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung gewerbegebietstypische Gerduschkontingente ermittelt wurden.

Fir die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan schlagen wir folgende Formulierung vor
(Bezeichnungen frei wahlbar):

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissiaadolgenden Emissionskontingentg bach
DIN 45691 weder tagstiber (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) tberschreiten:

Emissionskontingent tagsiber und nachts in dB(A)

Flache Lex tagsuber Lek nachts
SO 64 49
GEe 65 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
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Fur zu schitzende Nutzungen im Plangebiet selbst ist der Immissionsschutz gemaf TA Larm
nachzuweisen. Dabei ist auch das Spitzenpegelkriterium gemafR TA Larm fur die umliegenden relevanten
Immissionsorte zu tberprifen.

Fir die Begriindung zum Bebauungsplan schlagen wir folgende Formuéamnorg

Zur Bertucksichtigung des Schallimmissionsschutzes wurde@ fiiH )OIFKHQ LP *HOWXQJVEHU
OHUJHQWKH L ZHassige B&auséhkontingente unter Beriicksichtigung der Vorbelastung so
festgelegt, dass bei deren Ausschopfung die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die
GesamtbelastunggRUEHODVWXQJ =XVDW]JEHODVWXQJ GXUFK %YHEDXXQJ
an den umgebenden schutzbedirftigen Nutzungen sowohl tagstiber als auch nachts eingehalten bzw. die
Immissionen bei Ausschopfung der Richtwerte durch die Vorbelastung nicht relevant weiter erhdht

werden. Die ermittelten Gerauschkontingente beziehen sich auf die als SO- bzw. GEe-Flache

dargestellten Flachen.

Bei der Ermittlung der GerauschkontingeideX UGH GLH VRJHQDQQWH ASODQHULVFKI
Flachennutzungsplan der Gemeinde Assamstadt stdlich und 6stlich des Plangebietes dargestellten
Erweiterungsflachen fiir Gewerbegebiete berlcksichtigt, so dass dort aus schalltechnischer Sicht noch
weitere gewerbliche Entwicklungen mdglich sind.

Die Einhaltung der festgesetzten Gerauschkontingente ist im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfahren
freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung durch ein entsprechendertesdifizi
Blro gemafd DIN 45691, Abschnitt 5 nachzuweisen.

Auf das Plangebiet wirken die Gewerbelarmimmissionen der angrenzenden bestehenden bzw. noch
moglichen Gewerbegebiete ein. An den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet sind aufgrund der
Vorbelastung keine unzulassigen Gerauschimmissionen zu erwarten.

Auch aufgrund der ermittelten Gerauschkontingente im Plangebiet sind an den zu schiitzenden Nutzungen
im Plangebiet in der Regel keine unzul&ssigen Geréauscheinwirkungen zu erwarten. Fur zu schitzende
Nutzungen im Plangebiet ist der Immissionsschutz gemal3 TA La&rm nachzuweisen. Dabei ist auch das
Spitzenpegelkriterium gemaf TA Larm fur die umliegenden relevanten Immissionsorte zu tberprifen.

Gn/ BN
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Anhang

Vorabzug Bebauungsplan

Ausschnitt aus Vorabzug Bebauungsplan (09.06.2017), mafstabslos

Quelle: Gemeinde Assamstadt /1/
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Ubersichtslageplan mit Geometrie der Berechnung
Darstellung der flr die Vorbelastung zu Grunde gelegten Emissidpetags / nachts in dB(A).

GE Nord
65/ 50
GE Ost N
65/ 50
GE Mitte
/ 65 /50
GE Ost S GE Siidost
\ IP1 Erlenbacher Weg 2 \ ——— 65 /50 GE Sudwest 65 /50

65/ 50

60/ 45 GE West

64 /49 //

‘ IP2 Mergentheimer Str. 48 ‘
GE FNP Ost
) GE Nord 65/50
GEe Nordwest 65 /50
IP3 WA FNP 64 /49
%

S -
‘ GE Sudwest

IP4 Germanenstr. 11 65 /50

GE Sudost
65/50
GE FNP Sidwest
65 /50 gem. FNP
S
GE FNP Sudost
65 /50

Bildhintergrund: Flachennutzungsplani. V. m. Vorab2Z4gH EDXXQJVSODQ A$P OHUJHQWKH

Quelle: Gemeinde Assamstadt /1/
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Bebauungsplan mit Darstellung der Gerauschkontingente

SO
64/49

GEe
65 /50

Bildhintergrund: Flachennutzungsplani. V. m. VorabZ4agH EDXXQJVSODQ A$P OHUJHQWKH

Quelle: Gemeinde Assamstadt /1/
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Datum

06.09.2017

Seite

Ad

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm
Prognoseart: Larm (nationale Normen)
Beurteilung nach: Keine Beurteilung Nr.|Zeitraum Dauer /h
1|Tag 16,00
2|Nacht 8,00
Arbeitsbereich
Koordinatensystem: GauB-Kruger (Streifenbreite 3°)
Koordinatendatum: Potsdam (Bessel)
von ... bis ... Ausdehnung Flache
x/m 3548740,00 3551730,00 2990,00 4.87 km?
y/m 5476020,00 5477650,00 1630,00
z/m -30,00 -10,00 20,00
Gelandehohen in den Eckpunkten
xmin /ymax (z4) 0,00 xmax / ymax (z3) 0,00
xmin / ymin (z1) 0,00 xmax / ymin (z2) 0,00
Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten
Elementgruppen Variante 0 Vorbelastung Zusatzbelastung Gesamtbelatung Nahkauf
Gruppe 0 + + + + +
Vorbelastung + + +
Zusatzbelastung + + +
P + + + +
Verfugbare Raster
Name X min y min y max dx dy nx ny Bezug Hohe /m Bereich
/m /m /m /m /m
6m, 3x3 3548742,00 3551730,00 5476020,00 5477649,00( 3,00 3,00 997 544 relativ 6,00| Arbeitsbereich
Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung”
Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT
L/m
Gelandekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsflachen /m
fur Quellen 1.0 1.0
fir Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiBer Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine

Art der Einstellung

Referenzeinstellung

Referenzeinstellung

Reichweite von Quellen begrenzen:

* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein

* Radius /m um Quelle herum:

* Radius /m um IP herum:
Mindestlange fir Teilstiicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lange fur Teilstiicke:

* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fiir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einflgungsdampfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein

* Einfugungsdampfung begrenzen:

* Grenzwert /dB fiir Einfachbeugung:

* Grenzwert /dB fiir Mehrfachbeugung:
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Seite

A5

Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1ISO9613

* Seitlicher Umweg Ja Ja

* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein

* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:

* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein

* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstiick-Kontrolle
Teilstlick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstlick-Kontrolle auch fuir andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (N&herung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein

Globale Parameter

Kopie von "Referenzeinstellung”

Voreinstellung von G auf3erhalb von DBOD-Elementen 0,00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m? (=0.8*Brutto) 40,00
Mittlere Stockwerkshohe in m 2,80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2,00 1,00 0,00

Parameter der Bibliothek: P-Larmstudie

Kopie von "Referenzeinstellung”

Parkplatzlarmstudie

Parkplatzlarmstudie 2007

Ausbreitungsberechnung nach

ISO 9613-2

Parameter der Bibliothek: ISO 9613- 2

Kopie von "Referenzeinstellung”

Mit-Wind Wetterlage Ja
Vereinfachte Formel (Nr. 7.3.2) fir Bodendampfung bei

frequenzabhéangiger Berechnung Nein

frequenzunabhangiger Berechnung Ja
Berechnung der Mittleren Hohe Hm streng nach ISO 9613-2
nur Abstandsmaf berechnen(veraltet) Ja
Hindernisdampfung - auch negative Bodendampfung abziehen Nein
Abzug hdchstens bis -Dz Nein
"Additional recommendations" - ISO TR 17534-3 Ja
ABar nach Erlass Thuringen (01.10.2015) Nein
Berticksichtigt Bewuchs-Elemente Nein
Berticksichtigt Bebauungs-Elemente Nein
Bertiicksichtigt Boden-Elemente Nein

Emissionsvarianten

T1 Tag

T2 Nacht
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Immissionspunkt (4) Variante 0
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung Tl| T2 |
Geometrie: x /m y/m z(abs) /m z(rel) /m
IPKt001 IP ErlBachW 2 P Richtwerte /dB(A) —| 6000 45,00 |
Geometrie |Nr x/m yim z(abs) /m 1z(rel) /Im
Geometrie: 3550635,20 5477213,38 6,00 6,00
1PKt002 IP Mheimer Str 48 P Richtwerte /dB(A) —| 60,00] 4500 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m 1z(rel) /Im
Geometrie: 3550637,74 5477068,94 6,00 6,00
IPKt003 IP WA FNP P Richtwerte /dB(A) —| 5500 40,00 |
Geometrie |Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /Im
Geometrie: 3550511,13 5477009,71 6,00 6,00
IPkt004 IP Germanenstr 11 IP Richtwerte /dB(A) - 55,00| 40,00 |
Geometrie |Nr x/m yim z(abs) /Im Iz(rel) /Im
Geometrie: 3550473,67 5476919,00 6,00 6,00
Flachen-SQ/DIN 45691 (2) Variante 0
FLGKO001 Bezeichnung GEe Schreinerei Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zusatzbelastung Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 13 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 275,48 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 275,48 Tag 65,00 - - 101,84 65,00
Flache /m? 4831,42 Nacht 50,00 - - 86,84 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m !z(rel) /Im
Knoten: 1 3550775,45 5476975,90 0,00 0,00
2 3550804,61 5476969,83 0,00 0,00
3 3550806,85 5476963,83 0,00 0,00
4 3550810,00 5476954,82 0,00 0,00
5 3550815,43 5476940,80 0,00 0,00
6 3550820,01 5476932,78 0,00 0,00
7 3550821,58 5476930,07 0,00 0,00
8 3550789,26 5476902,02 0,00 0,00
9 3550783,97 5476901,74 0,00 0,00
10 3550769,03 5476883,10 0,00 0,00
11 3550726,71 5476932,89 0,00 0,00
12 3550768,16 5476969,26 0,00 0,00
13 3550775,45 5476975,90 0,00 0,00
FLGKO002 Bezeichnung SO Einzelhandel Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Zusatzbelastung Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 15 Emi.Variant Emission| Dammung|  Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 392,90 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 392,90 Tag 64,00 - - 103,25 64,00
Flache /m? 8417,46 Nacht 49,00 - - 88,25 49,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /m
Knoten: 1 3550636,80 5477018,94 0,00 0,00
2 3550616,00 5476954,51 0,00 0,00
3 3550722,81 5476921,06 0,00 0,00
4 3550726,74 5476933,52 0,00 0,00
5 3550768,03 5476969,76 0,00 0,00
6 3550757,54 5476981,07 0,00 0,00
7 3550757,87 5476981,40 0,00 0,00
8 3550753,45 5476987,46 0,00 0,00
9 3550752,47 5476987,63 0,00 0,00
10 3550746,08 5476986,15 0,00 0,00
11 3550741,16 5476986,15 0,00 0,00
12 3550724,78 5476990,74 0,00 0,00
13 3550683,17 5477004,18 0,00 0,00
14 3550661,21 5477011,56 0,00 0,00
15 3550636,80 5477018,94 0,00 0,00
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Flachen-SQ /ISO 9613 (15) Gesamtbelatung
FLQI001 Bezeichnung GE FNP Ost Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung Do 0,00
Knotenzahl 10 Hohe Quelle Nein
Lange /m 475,70 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 475,70 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m?2 12053,68 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 105,81 65,00
Nacht 50,00 - - 90,81 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m 1z(rel) /Im
Knoten: 1 3551100,96 5477110,50 2,00 2,00
10 3551100,96 5477110,50 2,00 2,00
FLQIi002 Bezeichnung GE FNP Siidost Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein
Lange /m 570,02 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 570,02 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 18429,32 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 107,66 65,00
Nacht 50,00 - - 92,66 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /Im
Knoten: 1 3550987,25 5476908,72 2,00 2,00
13 3550987,25 5476908,72 2,00 2,00
FLQIi003 Bezeichnung GE FNP Sudwest Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein
Lange /m 717,20 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 717,20 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2? 14435,39 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 106,59 65,00
Nacht 50,00 - - 91,59 50,00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /m 1z(rel) /Im
Knoten: 1 3550785,22 5476898,06 2,00 2,00
13 3550785,22 5476898,06 2,00 2,00
FLQI004 Bezeichnung GE Gamberg Il Stidost Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 11 Hohe Quelle Nein
Lange /m 250,91 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 250,91 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 2763,84 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 99,42 65,00
Nacht 50,00 - - 84,42 50,00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /Im tz(rel) /Im
Knoten: 1 3551184,14 5477200,60 2,00 2,00
11 3551184,14 5477200,60 2,00 2,00
FLQI005 Bezeichnung GE Gamberg Il Stidwest Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 15 Hohe Quelle Nein
Lange /m 443,30 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 443,30 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 8286,43 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 104,18 65,00
Nacht 50,00 - - 89,18 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Knoten: 1 3550994,08 5477126,04 2,00 2,00
15 3550994,08 5477126,04 2,00 2,00
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Berechnungsmodell, Ergebnisse
Eingabedaten der Berechnung
FLQI006 Bezeichnung GE Gamberg Il Mitte Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 25 Hohe Quelle Nein
Lange /m 745,49 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 745,49 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 28835,71 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 109,60 65,00
Nacht 50,00 - - 94,60 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m 1z(rel) /Im
Knoten: 1 3550978,10 5477196,87 2,00 2,00
25 3550978,10 5477196,87 2,00 2,00
FLQi007 Bezeichnung GE Gamberg II N Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 16 Hohe Quelle Nein
Lange /m 866,11 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 866,11 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 38519,44 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 110,86 65,00
Nacht 50,00 - - 95,86 50,00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /Im Iz(rel) /Im
Knoten: 1 3550912,81 5477417,96 2,00 2,00
16 3550912,81 5477417,96 2,00 2,00
FLQI008 Bezeichnung GE Gamberg Ost S Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 10 Hohe Quelle Nein
Lange /m 613,48 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 613,48 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 23319,01 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 108,68 65,00
Nacht 50,00 - - 93,68 50,00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /Im Iz(rel) /Im
Knoten: 1 3550845,52 5477085,96 2,00 2,00
10 3550845,52 5477085,96 2,00 2,00
FLQI009 Bezeichnung GE Gamberg Ost N Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein
Lange /m 424,43 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 424,43 Emi.Variant Emission| Dammung|  Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 11199,87 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 105,49 65,00
Nacht 50,00 - - 90,49 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /m
Knoten: 1 3550864,06 5477412,66 2,00 2,00
13 3550864,06 5477412,66 2,00 2,00
FLQI010 Bezeichnung GE Gamberg West Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 15 Hohe Quelle Nein
Lange /m 646,89 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 646,89 Emi.Variant Emission| Dammung|  Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 14177,15 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 64,00 - - 105,52 64,00
Nacht 49,00 - - 90,52 49,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m 1 z(rel) /m
Knoten: 1 3550823,46 5477327,42 2,00 2,00
15 3550823,46 5477327,42 2,00 2,00
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FLQiO11 Bezeichnung GEe Gamberg West Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 21 Hohe Quelle Nein
Lange /m 875,20 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 875,20 Emi.Variant Emission| Dammung| Zuschlag Lw Lw"
Flache /m? 26956,21 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 60,00 - - 104,31 60,00
Nacht 45,00 - - 89,31 45,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m 1z(rel) /Im
Knoten: 1 3550733,74 5477377,67 2,00 2,00
21 3550733,74 5477377,67 2,00 2,00
FLQIi012 Bezeichnung GE Seegr-Seew Sud Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 13 Hohe Quelle Nein
Lange /m 419,04 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 419,04 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 9916,61 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 104,96 65,00
Nacht 50,00 - - 89,96 50,00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /Im Iz(rel) /Im
Knoten: 1 3550913,70 5476904,51 2,00 2,00
13 3550913,70 5476904,51 2,00 2,00
FLQI013 Bezeichnung GE Seegr-Seew Sudwest Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 16 Hohe Quelle Nein
Lange /m 329,88 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 329,88 Emi.Variant Emission| Dammung Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 5751,32 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 102,60 65,00
Nacht 50,00 - - 87,60 50,00
Geometrie Nr x/m yim z(abs) /Im Iz(rel) /Im
Knoten: 1 3550821,47 5476929,40 2,00 2,00
16 3550821,47 5476929,40 2,00 2,00
FLQIi014 Bezeichnung GE Seegr-Seew Nord Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 53 Hohe Quelle Nein
Lange /m 981,87 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 981,87 Emi.Variant Emission| Dammung|  Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 47840,11 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 65,00 - - 111,80 65,00
Nacht 50,00 - - 96,80 50,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /m
Knoten: 1 3550815,20 5477065,83 2,00 2,00
53 3550815,20 5477065,83 2,00 2,00
FLQI015 Bezeichnung GEe Seegr-Seew Nordwest Wirkradius /m 99999,00
Gruppe Vorbelastung DO 0,00
Knotenzahl 15 Hohe Quelle Nein
Lange /m 259,45 Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Lange /m (2D) 259,45 Emi.Variant Emission| Dammung|  Zuschlag Lw Lw"
Flache /m2 4073,83 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Tag 64,00 - - 100,10 64,00
Nacht 49,00 - - 85,10 49,00
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m 1 z(rel) /m
Knoten: 1 3550756,73 5477072,07 2,00 2,00
15 3550756,73 5477072,07 2,00 2,00




Berichtsnummer Datum Seite

Y0546/002-01 06.09.2017 A10
%3 A$P OHUJHQWKHLPI

Assamstadt
Berechnungsmodell, Ergebnisse

Flachenhafte Darstellung der Schallimmissionen
Zusatzbelastung aus den Gerauschkontingenten im Plangebiet
Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 6,0 m . GOK

Quelle Bildhintergrund: Flachennutzungsplan 9 P 9RUDE]XJ %YHEDXXQJVSODQ A$P
31D G Gefneinde Assamstadt /1/
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Assamstadt
Berechnungsmodell, Ergebnisse
Flachenhafte Darstellung der Schallimmissionen
Zusatzbelastung aus den Gerauschkontingenten im Plangebiet

Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr), Berechnungshdhe 6,0 m 4. GOK
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Assamstadt
Berechnungsmodell, Ergebnisse
Flachenhafte Darstellung der Schallimmissionen
Gesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung)
Tageszeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr), Berechnungshéhe 6,0 m . GOK

A4XHOOH %LOGKLQWHUJUXQG )OIFKHQQXW]XQJVSODQ L 9 P 9RU
3IDG ,,* *HPHLQGH/$VVDPVWDGW
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Assamstadt
Berechnungsmodell, Ergebnisse

Flachenhafte Darstellung der Schallimmissionen
Gesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung)
Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr), Berechnungshdhe 6,0 m 4. GOK

4XHOOH %LOGKLQWHUJUXQG )OIFKHQQXW]XQJVSODQ L 9 P 9RU
3IDG ,,* *HPHLQGH/$VVDPVWDGW
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Berechnungsmodell, Ergebnisse

Einzelpunktberechnungen der Schallimmissionen

Zusatzbelastung aus den Gerauschkontingenten im Plangebiet

Seite

Al4

Lri,A Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsortdimzelne Schallquelle
Lr, A Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsortsanfmiert
Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung
IPkt001 » IP1 ErlIBachW 2 Zusatzbelastung Einstellung: Kopie von "  Referenzeinstellung”
x = 3550635,20 m y =5477213,38 m z=6,00m
Tag Nacht
Lri,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLGKO002 » SO Einzelhandel 44,3 44,3 29,3 29,3
FLGKO01 » GEe Schreinerei 40,9 45,9 25,9 30,9
Summe 45,9 30,9
IPkt002 » IP2 Mheimer Str 48 Zusatzbelastung Einstellung: Kopie von " Referenzeinstellung"
x = 3550637,74 m y = 5477068,94 m z=6,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLGKO002 » SO Einzelhandel 51,8 51,8 36,8 36,8
FLGKO001 » GEe Schreinerei 45,1 52,7 30,1 37,7
Summe 52,7 37,7
IPkt003 » IP3 WA FNP Zusatzbelastung Einstellung: Kopie von "  Referenzeinstellung”
x = 3550511,13 m y = 5477009,71 m z=6,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLGKO002 » SO Einzelhandel 47,6 47,6 32,6 32,6
FLGKO001 » GEe Schreinerei 42,1 48,7 27,1 33,7
Summe 48,7 33,7
IPkt004 » IP4 Germanenstr 11 Zusatzbelastung Einstellung: Kopie von " Referenzeinstellung”
x = 3550473,67 m y = 5476919,00 m z=6,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
FLGKO002 » SO Einzelhandel 45,7 45,7 30,7 30,7
FLGKO001 » GEe Schreinerei 41,3 47,0 26,3 32,0
Summe 47,0 32,0
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Assamstadt

Berechnungsmodell, Ergebnisse

Einzelpunktberechnungen der Schallimmissionen

Gesamtbelastung (Vorbelastung + Zusatzbelastung)

Lri,A
Lr, A

Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsortdimzelne Schallquelle
Beurteilungspegel, A-bewertet, am Immissionsortsanfmiert

Mittlere Liste »

Punktberechnung

Immissionsberechnung

IPkt001 » IP ErlBachW 2 Gesamtbelatung Einstellung: Kopie von "Re  ferenzeinstellung”
x = 3550635,20 m y =5477213,38 m z=6,00m
Tag Nacht
Lri,A LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 58,4 58,4 43,4 43,4
Elementgruppe » |Zusatzbelastung 45,9 58,7 30,9 43,7
Summe 58,7 43,7
IPkt002 » IP Mheimer Str 48 Gesamtbelatung Einstellung: Kopie von "R eferenzeinstellung”
x = 3550637,74 m y = 5477068,94 m z=6,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 57,9 57,9 429 42,9
Elementgruppe » |Zusatzbelastung 52,7 59,1 37,7 44,1
Summe 59,1 44,1
IPkt003 » IP WA FNP Gesamtbelatung Einstellung: Kopie von "R eferenzeinstellung”
x = 3550511,13 m y = 5477009,71 m z=6,00m
Tag Nacht
LriA LrA LriA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 54,5 54,5 39,5 39,5
Elementgruppe » |Zusatzbelastung 48,7 55,5 33,7 40,5
Summe 55,5 40,5
IPkt004 » IP Germanenstr 11 Gesamtbelatung Einstellung: Kopie von "R eferenzeinstellung”
x = 3550473,67 m y = 5476919,00 m z=6,00m
Tag Nacht
LriA LrA Lr,iA LrA
/dB /dB /dB /dB
Elementgruppe » |Vorbelastung 53,5 53,5 38,5 38,5
Elementgruppe » |Zusatzbelastung 47,0 54,4 32,0 39,4
Summe 54,4 39,4
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- Planungsgebiet

Geltungsbereich Bebauungsplan "Seegriindlein-Seewies en"

Aufhebungshereich Bebauungsplan "Seegriindlein-Seew esen’

Bebauungsplan der Gemeinde Assamstadt
"Am Mergentheimer Pfad II"

Ubersichtslageplan
M. 1:5000
Assamstadt, Fassung vom: 18.12.2017
18.09.2017
24.07.2017
Biirgermeister Dienstsiegel
Ausgefertigt ! b sl L
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem ingenieur-biiro
Satzungsbeschluss des Gemeinderates 3‘“‘ & partner
1101 R (iberein. _ _
Assamstadt, 97941 Tauberbischofsheim

Telefon 09341/92300
E-mail: infotbb@sackupartner.de

Birgermeister Dienstsiegel Planverfasser
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RECHTSGRUNDLAGEN DER FESTSETZUNGEN
DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. 1.S. 2414), zuletzt geéndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1057)
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

23.01.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. I.S. 1298)
- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 I.S. 58), zuletzt

geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

RECHTSGRUNDLAGE DER ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN SIND:

Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05. Mérz 2010 (GBI. S. 358),
geéndert durch Artikel 30 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. Nr. 5, S. 99)

PLANZEICHENERKLARUNG

BAULICHE NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

GEe Eingeschréanktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und

und § 19 BauNVvO)

GFZ Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und
und § 20 BauNVvO)

GH Gebéudehshe (8 18 BauNVO)

BAUWEISE; BAUGRENZEN

offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 22 Abs. 2 BauNVO)

— Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

VERKEHRSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

EE— StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

FuBweg

Radweg

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

O—O— Leitung unterirdisch
Zweckbestimmung:
W Wasser
T Telekom
E Strom
O—O— bestehende Stromleitung wird umgelegt

GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- oOffentliche Griinflache

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

_.l ! l,_ Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

TTT und Entwicklung der Landschatft

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
UND STRAUCHERN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

©c O O (¢ "
= q Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen
b oo g und Strduchern
Anpflanzen:
(o) Baume

[ ) Straucher

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES (8 9 Abs. 7 BauGB)

L Geltungshereichsgrenze

| — Aufhebungsbereich des Bebauungsplanes "Seegriindlein-Seewiesen"

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(8 16 Abs. 5 BauGB)

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

FAHR- UND LEITUNGSRECHT (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

FR Fahrrecht

SR S Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Assamstadt

UMGRENZUNG VON FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

[::j Umgrenzung von Flachen
Zweckbestimmung:
St private Stellplatze
WB Werbung
SONSTIGE PLANZEICHEN

—0O— bestehende Grenze

9012 Flurstiicknummer

— = geplante Grundstlicksgrenze

Hohenschichtlinie

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE
GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL
HOHENLAGE GEBAUDEHOHE

Anlage: 3

Bebauungsplan der Gemeinde Assamstadt
"Am Mergentheimer Pfad II"

zeichnerische Festsetzungen

M. 1:500
Assamstadt, Fassung vom: 18.12.2017
18.09.2017
24.07.2017
Birgermeister Dienstsiegel
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